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Vorwort

Kaum ein Begriff ist in 6ffentlichen und fachlichen Diskussionen
seit geraumer Zeit so in aller Munde wie der Begriff Nachhaltig-
keit. Er wird teilweise so inflationdr gebraucht, dass er Gefahr
l4auft, zur Floskel zu werden. Um dem entgegenzuwirken, darf
Nachhaltigkeit kein schmiickendes Etikett sein, sondern muss
in der Praxis ganz konkret verankert werden und nachweisbar
sein.

Daher hat die Bundesregierung eine nationale Nachhaltigkeits-
strategie entwickelt und mit Indikatoren untersetzt. Der Baube-
reich spielt dabei eine zentrale Rolle. Beim Nachhaltigen Bauen
geht es vereinfacht darum, Gebdude so zu errichten, umzubau-
enund zu betreiben, dass sie wirtschaftlich, 6kologisch, gesell-
schaftlich und stadtebaulich gleichermaBen zukunftsfdhig sind.

Offentliche Bauten haben hier eine Vorbildfunktion und miis-
sen einer Vielzahl von Anforderungen gerecht werden: Funk-
tionsgerechtigkeit, Sicherheit und Wirtschaftlichkeit, Qualitéat
und Gestaltkraft der Architektur, Energieeffizienz und der Ein-
satz innovativer Baustoffe, Techniken und Verfahren aber auch
Denkmalschutz, die stidtebauliche Integration am Standort
und Kunst am Bau sind wichtige bauliche Qualitdtsmerkmale
und Anforderungen.

Die im Leitfaden Nachhaltiges Bauen festgehaltenen Leitlinien
werden in regelméBigen Absténden tiberpriift und den aktu-
ellen Erfordernissen angepasst. Neben aktuellen baupolitischen
Anforderungen und neuen Erkenntnissen aus Bauforschung
und Baupraxis werden erstmals Methoden und Bewertungsre-
geln an die Hand gegeben, um die Nachhaltigkeit von Biiro- und
Verwaltungsgebduden nachvollziehbar ausweisen zu kénnen.

Die Bundesregierung wird mit der Einfiihrung des Leitfadens
fir Bundesgebéude im Jahre 2011 Vorbildfunktion tibernehmen.
Bauherren aber auch Bauwirtschaft und Bauindustrie werden
davon profitieren.

Dr. Peter Ramsauer, MdB
Bundesminister fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung







LEITFADEN NACHHALTIGES BAUEN

Inhaltsverzeichnis

Abkiirzungsverzeichnis

Regelungsbereich des Leitfadens Nachhaltiges Bauen
Veranlassung

Anwendung und Geltungsbereich

Aufbau

Teil A Grundsdtze zum nachhaltigen Bauen

1. Prinzipien des nachhaltigen Bauens

2. Dimensionen und Qualitédten des nachhaltigen Bauens

3. Allgemeine Handlungsanweisungen zur Nachhaltigkeitsbewertung

Teil B Neubau

1. Integration von Nachhaltigkeitsaspekten in den Planungsprozess
2. ES-Bau

3. EW-Bau

4. Ausfiihrungsplanung

5. Bauausfithrung

6. Bautibergabe und Baubestandsdokumentation

7. Betriebsoptimierung wahrend der Inbetriebnahme
Teil C Nutzen und Bewirtschaften *

Teil DBestand *

Glossar

Literaturverzeichnis

Bildnachweis

Anlagen

* Teil Cund D werden voraussichtlich im 3. Quartal 2011 erganzt.

1
12

13
14
18
41

45
46
50
69
78
80
83
85

86

89

94

95






LEITFADEN NACHHALTIGES BAUEN

Abkirzungsverzeichnis

ASR
BBSR

BfR GBestand

BfR Verm
BGG
BHO
BImSchG
BMVBS
BMVg
BNB
BREEAM
CLP

DCF

DIN

EEG
EEWarmeG
EnEV
EPD
ES-Bau
EW-Bau
GED
GEMIS
GFZ

GHS

GRZ
HOAI
KrW-/AbfG
KWK

LAK

LCA

LCC

LCCA
LEED
PLAKODA

RBBau
REACH

RLT
RPW 2008

Technische Regeln fiir Arbeitsstatten

Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung

Baufachliche Richtlinien Gebdudebestandsdokumentation
Baufachliche Richtlinien Vermessung
Behindertengleichstellungsgesetz

Bundeshaushaltsordnung

Bundes-Immissionsschutzgesetz

Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
Bundesministerium fiir Verteidigung

Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen fiir Bundesgebdude

Building Research Establishment Environmental Assessment Method
Classification, Labelling und Packing, Verordnung (EG) Nr. 1272/2008
Discounted Cash-Flow

Deutsches Institut fiir Normung e.V.

Erneuerbare-Energien-Gesetz

Erneuerbare-Energien-Warmegesetz

Energieeinsparverordnung

Environmental Product Declaration (Umweltproduktdeklaration)
Entscheidungsunterlage Bau

Entwurfsunterlage Bau

Gemeinschaft Energielabel Deutschland

Globales Emissions-Modell Integrierter Systeme
Geschossflachenzahl

Globally Harmonised System, System tiber die Einstufung und Kennzeichnung
und Verpackung von Stoffen und Gemischen (geregelt durch die CLP)
Grundfldchenzahl

Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz

Kraft-Wérme-Kopplung

Liegenschaftsbezogenes Abwasserkonzept

Life Cycle Assessment (Okobilanz)

Life Cycle Costs (Lebenszykluskosten)

Life Cycle Cost Analysis (Lebenszykluskostenanalyse)

Leadership in Energy and Environmental Design

Planungs- und Kostendaten der Zentralstelle fiir Bedarfsbemessung und wirtschaft-
liches Bauen des Landes Baden-Wiirttemberg

Richtlinien fiir die Durchfithrung von Bauaufgaben des Bundes
REACH-Verordnung: Verordnung zur Registrierung, Bewertung und Zulassung und
Beschrankung chemischer Stoffe

Raumlufttechnik

Richtlinie fiir Planungswettbewerbe 2008



LEITFADEN NACHHALTIGES BAUEN

SLA
SVOC
UBA

VDI

VOC
WECOBIS
WINGIS
WLC
ZBau

Service Level Agreements

Semi Volatile Organic Compounds (schwerfliichtige organische Verbindungen)
Umweltbundesamt

Verein Deutscher Ingenieure

Volatile Organic Compounds (fliichtige organische Verbindungen)
Webbasiertes 6kologisches Baustoffinformationssystem
Gefahrstoffinformationssystem der Berufsgenossenschaft der Bauwirtschaft
Whole-Life Costs (ganzheitliche Lebenszykluskosten)

Baufachliche Ergdnzungsbestimmungen

Die Verpflichtungen aus der Richtlinie 98/34/EG des Europédischen Parlaments und des Rates vom
22.Juni1998 tber ein Informationsverfahren auf dem Gebiet der Normen und technischen Vor-
schriften und der Vorschriften fur die Dienste der Informationsgesellschaft (ABL. EG Nr. L 204 S 37),
gedndert durch die Richtlinie 98/48/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 20. Juli
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Regelungsbereich des Leitfadens Nachhaltiges Bauen

Veranlassung

Ankniipfend an die Beschliisse der Konferenz
von Rio de Janeiro im Jahr 1992 hat die Bundes-
regierung im April 2002 die nationale Nach-
haltigkeitsstrategie! unter dem Titel ,,Per-
spektiven fiir Deutschland® verabschiedet, in
die die Ergebnisse von Konsultationen verschie-
dener gesellschaftlicher Gruppen eingegangen
sind. Neben MafBnahmen und Projekten enthélt
die Strategie politische Leitlinien einer nach-
haltigen Entwicklung. Mit 21 Indikatoren und
Zielen werden Fortschritte erfasst und bewer-
tet. RegelmaBige Berichte informieren tiber die
Ergebnisse und setzen neue Schwerpunkte.

Inhaltliche Schwerpunkte des Fortschrittsbe-
richts 2008 ,,Fiir ein nachhaltiges Deutsch-
land“sind Klima und Energie, nachhaltige
Rohstoffwirtschaft, demographischer Wandel
und Welterndhrung. Im Rahmen eines Konsul-
tationsprozesses konnten auch Biirgerinnen
und Biirger, Verbdnde und Institutionen ihre
Anregungen einbringen. Erstmalig sind auch
der Parlamentarische Beirat fiir Nachhaltige
Entwicklung im Deutschen Bundestag, der Rat
fur Nachhaltige Entwicklung, die Bundeslan-
der sowie die kommunalen Spitzenverbande
mit eigenen Gastbeitrdgen beteiligt. Ziel der
Nachhaltigkeitsstrategie ist eine in ,,0kono-
mischer, 6kologischer und sozialer Hinsicht
nachhaltige Entwicklung unseres Landes und
der Welt “unter den Vorgaben einer ,,globalen
[langfristigen] Perspektive[...] und einer gene-
rationentiibergreifenden Politik der Bundesre-
gierung”2. Zur Erreichung dieser Ziele ist nicht
nur die Politik allein gefragt, vielmehr sollen
sich auch Wirtschaft, Gesellschaft und jeder
Einzelne in den Prozess einbringen.

1 vgl. Nationale Nachhaltigkeitsstrategie (2002)

2 ygl. Fortschrittsbericht 2008

3 vgl. Staatssekretarsausschuss ,,Nachhaltige Entwicklung
4 vgl. Bundesregierung (2009)

5 vgl. EU (2007a)

Fiir ein besseres Nachhaltigkeitsmanagement
wird der Staatssekretirsausschuss weiter
gestarkt. Seine Aufgabe ist es, die nationale
Nachhaltigkeitsstrategie umzusetzen, inhalt-
lich weiter zu entwickeln und den Stand der
Umsetzung regelméBig zu tiberpriifen. Dieses
»,Green Cabinet” ist dariiber hinaus Ansprech-
partner fiir den Parlamentarischen Beirat fiir
nachhaltige Entwicklung, fiir die Ldnder und
die kommunalen Spitzenverbédnde. Es arbeitet
mitihnen in aktuellen Nachhaltigkeitsthemen
zusammen. GemdaB den Folgerungen aus den
Sitzungen des Staatssekretérsausschuss fiir
nachhaltige Entwicklung vom Zeitraum De-
zember 2008 bis Juni 2009 wurden Bausteine
fiir ein zukiinftiges nachhaltiges Regierungs-
programm entworfen. Demnach soll ,,Nach-
haltigkeit von Gebduden [...] vermehrt tiber den
gesamten Lebenszyklus durch Einbeziehung
Okologischer, 6konomischer wie auch sozialer
Aspekte transparent, messbar und iiberpriifbar
ausgewiesen werden - bei gleichzeitiger Be-
achtung der gestalterischen, stédtebaulichen
technischen und funktionalen Qualitét. Die
Beurteilung soll sich dabei auf wissenschaftlich
anerkannte Methoden der Okobilanzierung
und Lebenszykluskostenrechnung stiitzen®3.

Insbesondere im Baubereich soll der Bund
»auch in Zukunft seiner Vorbildfunktion fiir
Baukultur und Nachhaltigkeit bei seinen
BaumaBnahmen gerecht werden® .

Europdisch werden diese Ziele unter anderem
durch die Leitmarktinitiative fiir Europa®
der Europaischen Kommission mit Hilfe von
Aktionsplanen flankiert. Unter den sechs als
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hochinnovativ benannten Marktbereichen
werden das ,Nachhaltige Bauen® und die
-Erneuerbare Energie“ genannt. Im Aktions-
plan Nachhaltiges Bauen® wird im Bereich
Normung, Kennzeichnung und Zertifizierung
u. a. die Defini-tion von Rahmenbedingungen,
Bewertungsmethoden und Bezugswerten ge-
fordert. AuBerdem spricht er sich fiir die Ablo-
sung der Bauproduktenrichtlinie (99/106/EWG)
durch eine neue EU-Bauproduktenverordnung
aus. Diese wird aller Voraussicht nach erstmals
die Nutzung der natiirlichen Ressourcen sowie
den Klimaschutz als Bestandteil der grundle-
genden Anforderungen an Bauwerke vorsehen
und so eine entsprechende Anpassung des eu-
ropdischen technischen Regelwerks erlauben?’.

5 Vgl.EU (2007 D)

Fiir das Offentliche Auftragswesen wird die
Erarbeitung von Hilfestellungen - z. B. in Form
von Leitfdden - angeregt. Der Aktionsplan
Erneuerbare Energie sieht die Erhéhung der
europdischen Deckungsrate erneuerbarer En-
ergien auf 20 % bis 2020 vor.

Als folgerichtige Konsequenz der nationalen
wie europdischen, politischen und gesell-
schaftlichen Zielsetzungen wird der Leitfaden
Nachhaltiges Bauen fortgeschrieben und
ergdnzt, um zum einen die oben genannten all-
gemeinen Anforderungen fiir den Baubereich
zu operationalisieren und zum anderen der
Vorbildfunktion des Bundes gerecht zu werden.

7 Zum Zeitpunkt des Redaktionsschlusses lag das Ergebnis der 1. Lesung des Européischen Rates vor, vgl. EU (2010); vgl.

auch EU (2008 b)
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Anwendung und Geltungsbereich

Zum einen gibt der Leitfaden Nachhaltiges
Bauen des Bundesministeriums firr Verkehr,
Bau und Stadtentwicklung (BMVBS) allgemein-
gultige Grundsatze und Methoden des nach-
haltigen Bauens wieder. Er bietet sich damit
auch zur Nutzung fiir andere Bauherren - wie
die Ldnder, die Kommunen oder die Privatwirt-
schaft-an.

Von den fur die Durchfiihrung der Bauaufgaben
des Bundes zustandigen Verwaltungen ist er im
Bereich des Hochbaus gema§ ,,Richtlinien fir
die Durchfiihrung von Bauaufgaben des Bundes
(RBBau)“ sowie im Bereich der Baufachlichen
Ergédnzungsbestimmungen (ZBau) verpflichtend
anzuwenden. Bei dariber hinausgehenden
BaumafBnahmen des Hochbaus der 6ffentlichen
Hand kann er empfehlenden Charakter haben,
bei BaumafBnahmen der Privatwirtschaft eine
Vorbildfunktion.

Zum anderen ist der Leitfaden eine Arbeitshilfe
fiir die Planung, das Bauen, die Bauunterhal-
tung, den Betrieb und die Nutzung von Gebau-
den und Liegenschaften im Zustdndigkeits-
bereich des Bundesministeriums fiir Verkehr,
Bau und Stadtentwicklung (BMVBS) und des
Bundesministeriums der Verteidigung (BMVg)?
gemadf den ,Richtlinien fiir die Durchfithrung
von Bauaufgaben des Bundes“ (RBBau) sowie
der Baufachlichen Ergdnzungsbestimmungen
(ZBau). Er nimmt somit Bezug auf die fiir den
Betrieb verantwortlichen Liegenschaftsverwal-
tungen bzw. die Bundesanstalt fiir Immobilien-
aufgaben, beschreibt Verfahren und formuliert
Zielvorgaben auch in Form von Grenz- und Ziel-

werten im Hinblick auf die Aspekte der Nach-

haltigkeit fiir

m die Gebdudeplanung von Neubauvorhaben
und Erweiterungsbauten,

m den Betrieb und die Unterhaltung von Lie-
genschaften,

m die Instandsetzung, die Modernisierung und
die Umnutzung des Gebdaudebestandes.

Der Leitfaden bezieht sich grundsétzlich auf die
Liegenschaft. Bei der quantifizierenden Bewer-
tung der Nachhaltigkeit wird die Systemgrenze
durch das Gebdude und damit durch den Ein-
flussbereich des Bauherren festgelegt.

Mit Uberarbeitung und Einfithrung des
Leitfadens Nachhaltiges Bauen treten par-
allel die Regelungen zur Anwendung des
Bewertungssystems Nachhaltiges Bauen fiir
Bundesgebédude (BNB) in Kraft.

Fur die in diesem Leitfaden genannten Normen,
die verwendeten Unterlagen und technischen
Anforderungen, die sich auf Erzeugnisse/Priif-
verfahren beziehen, gilt folgendes: sofern das
geforderte Schutzniveau auf Sicherheit und Ge-
brauchstauglichkeit gleichermafBen dauerhaft
erreicht wird, diirfen auch solche Erzeugnisse/
Prifverfahren angewendet werden, die Nor-
men oder sonstigen Bestimmungen und/oder
technischen Vorschriften anderer Mitglied-
staaten der Européischen Union oder eines
EFTA-Staats oder der Tirkei entsprechen. Fiir
Bauaufgaben des Bundes im Ausland sind die
Grundsétze und Richtlinien fiir Bauaufgaben
des Bundes im Ausland (GRB-A) zu beachten.

8 DasBMVg wird mit eigenem Erlass Art und Umfang der Leitfadenanwendung in seinem Zustandigkeitsbereich auf-
grund der Besonderheiten des militdrischen Bauens selbst festlegen.
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Aufbau

Im Teil A des Leitfadens werden die allgemei-
nen Grundsitze und Methoden des nachhal-
tigen Bauens dargestellt. Diese konnen fiir
Bauvorhaben der 6ffentlichen Hand wie der
Privatwitschaft gleichermaf3en angewendet
werden.

Dazu werden

m die Prinzipien des nachhaltigen Bauens,

m die Dimensionen und Qualitdten des nach-
haltigen Bauens sowie

m die allgemeinen Handlungsanweisung zur
Nachhaltigkeitsbewertung

beschrieben.

Im Teil B ,Neubau® werden die aufgabenbezo-
genen Grundsétze, Szenarien und Planungs-
grundlagen fiir NeubaumaBnahmen sowie fir
groBere BaumafBnahmen beim Bauen im Be-
stand (z.B. Erweiterungsbauten) dargestellt. Sie
orientieren sich dabei an der chronologischen
Abfolge der Planungsphasen nach RBBau bzw.
der Leistungsphasen nach HOAI Damit wird
den Planenden ein Werkzeug zur nachhaltigen
ZPlanung zur Verfigung gestellt. Dartiber
hinaus werden fiir BundesbaumafBnahmen ver-
bindliche Grenz- und Zielwerte angegeben.

Da die Umsetzung der Anforderungen an nach-
haltiges Bauen tiber den gesamten Lebenszyklus
einer BaumaBnahme sichergestellt werden soll,
wird der Leitfaden um einen Teil C ergédnzt, der
die Anforderungen an die ,Nutzung und Be-
wirtschaftung® beschreibt. Durch standige

Leistungs- und Verbrauchskontrollen, Unter-
richtung und Aufkldarung der Betreiber und
Nutzer tiber die Wirkungszusammenhénge
der Nachhaltigkeit sowie wiederkehrende Be-
triebs- und Nutzungsanalysen lassen sich die
Kosten der Nutzungsphase senken. Festgestell-
te Abweichungen von Grenzwerten konnen im
Hinblick auf notwendige Verbesserungs- bzw.
ModernisierungsmafBnahmen handlungsaus-
lésend wirken. AuB3erdem wird der Leitfaden
um den Teil D ,Bauen im Gebdudebestand®
erweitert.

Die im Rahmen der Umsetzung des Leitfadens
benottigten Dokumente finden sich in den An-
hdngen zum Leitfaden wieder und diese wer-
den tiber das Internetportal ,,Nachhaltiges
Bauen“ (www.nachhaltigesbauen.de) zur Ver-
fiigung gestellt. Hierzu zédhlen beispielsweise
die Kriterien, Eingangsdaten oder Mindest-
erfullungsgrade fir das Bewertungssystem
Nachhaltiges Bauen fiir Bundesgebaude
(BNB) des BMVBS. Querverweise sowie Beziige
zu anderen Entscheidungs- oder Arbeitshilfen
werden in der Druckversion optisch hervorge-
hoben, in der digitalen pdf-Version des Leitfa-
dens werden diese zur Erh6hung der Nutzer-
freundlichkeit mit direkten Hyperlinks auf die
entsprechenden Dateien des Internetportals
Nachhaltiges Bauen.

Dieses Vorgehen ermoglicht eine stetige Fort-
schreibung des Leitfadens und sichert so ein
HochstmaB an Aktualitédt beziiglich der Doku-
mente.
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1. Prinzipien des nachhaltigen Bauens

Allgemein basiert der klassische Ansatz der
Nachhaltigkeit auf den drei Dimensionen

BAUENS

Okonomie Soziokulturelles

I Okologie,
B Okonomie und

B sSoziokulturelles,

w2
RC)
20
AR

die als gleichwertig und tiber einen langfristigen
Zeithorizont zu betrachten sind (Abbildung 1).

Okologie

Aus den drei Dimensionen der Nachhaltigkeit
lassen sich Schutzgiiter und -ziele, wie in Abbil-
dung 2 dargestellt, ableiten.

Abbildungl: Dimensionen der Nachhaltigkeit

Nachhaltigkeit Nachhaltiges Bauen

Sozio-
kulturelles

Sozio-
kulturelles

Okonomie Okologie Okonomie

Okologie

SCHUTZ-
GUTER

Schutz der natiir-
lichen Ressour-
cen [sparsamer
und schonender
Umgang mit
nattirlichen
Ressourcen

Effizienzsteige-
rung

Schadstoff-

e Schutz der natiir-

belastungen |
Umwelteinwir-
kungen redu-
zieren

Schutz der Erd-
atmosphére,
des Bodens,
des Grundwas-
sersund der
Gewadsser

Foérderung einer
umweltvertag-
lichen Produk-
tion

lichen Ressour-
cen
* Schutz des Oko-
systems

SCHUTZ-
Z1IELE

Abbildung 2:

Schutzgiiter und -ziele der Nachhaltigkeit allgemein (links) und auf den Baubereich bezogen (rechts)
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Neben der Okologie, der Okonomie und dem
Soziokulturellen sind insbesondere

[0 die technischen Eigenschaften,
¥ Planung und Ausfiihrung sowie
¥ in Teilen Standortmerkmale

qualitédtsbestimmend, so dass sich die Nach-
haltigkeit eines Geb&dudes tiber die fiinf Qua-
litdten entsprechend Abbildung 3 - erganzt
um die Standortmerkmale - beschreiben und
bewerten lasst. Die unterschiedlichen Nachhal-
tigkeitsaspekte steheni. d. R. in direkter Wech-
selwirkung zueinander, so dass eine ganzheit-
liche Bewertung zwingend erforderlich wird.

Nachhaltiges Bauen zeichnet sich durch die
integrale Betrachtung der finf Qualitdten der

Okologische
Qualitat

Okonomische
Qualitat und

Nachhaltigkeit aus. Ziel ist die Optimierung
des Gebdudes uiber dessen gesamten Lebens-
zyklus zur Minimierung des Energie- und
Ressourcenverbrauchs, zur Verringerung der
Umweltbelastungen und zur Verbesserung der
Gesamtwirtschaftlichkeit. Gleichzeitig ist der
Forderung nach einer Verbesserung der sozio-
kulturellen Aspekte gerecht zu werden. Dies
erfolgtu. a. durch die Steigerung von MaB-
nahmen zur Sicherstellung gesundheits- und
behaglichkeitsfordernder Aspekte, die zu einer
Erhéhung von Lebensqualitdat und Leistungs-
fdhigkeit der Nutzer des Gebdudes fihren. Die
technische Qualitat ist als Querschnittsqualitéat
zu betrachten. Gleiches gilt fiir die Prozessqua-
litat, die bereits in der frithen Planungsphase
in hohem MaBe die Teilaspekte der Nachhaltig-
keit bestimmt (siehe Abbildung 3).

Soziokulturelle

funktionale
Qualitat

Technische Qualitat

Prozessqualitat

Standortmerkmale

Abbildung 3:

Die konventionelle Planung von Gebduden
beschrankt sich bisher auf eine Vielzahl von
Einzelaspekten in einzelnen Lebenszykluspha-
sen, ohne Beriicksichtigung ggf. vorhandener
Abhédngigkeiten oder Wechselwirkungen.

Qualitdten des Nachhaltigen Bauens

Beispiel hierfir ist die Fokussierung auf die Er-
richtungsphase unter Ansatz meist gedeckelter
Investitionskosten oder die auf die Nutzungs-
phase beschrédnkten Nachweise der Energieeffi-
zienz nach EnEV.
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Bei einer ganzheitlichen Planung wird der ge-
samte Lebenszyklus des Bauwerkes ,von der
Wiege bis zur Bahre® berticksichtigt. Dabei
sind viele der Planungsbestandteile einer ganz-
heitlichen Planung heute bereits Gegenstand
der konventionellen Planung. Im Rahmen der
ganzheitlichen Planung werden diese im Hin-
blick auf die Wechselwirkung miteinander
verkniipft und sinnvoll ergdanzt, um zu einer
objektivierenden quantifizierenden Bewer-

tungsmethode fiir den Variantenvergleich un-
terschiedlicher Gebdudeentwiirfe zu gelangen.

Der Lebenszyklus eines Gebéudes setzt sich ent-
sprechend Abbildung 4 insbesondere aus den
Phasen Planung, Rohstoffgewinnung, Herstel-
lung, Errichtung, Nutzung einschlieBlich In-
standhaltung und Modernisierung sowie Riick-
bau, Verwertung und Entsorgung zusammen.

Planungs- Realisierungs- Nutzungs- Riickbau-
phase phase phase phase

Instandhaltung 2122

=3 = =25
= = < O =
= = () . = =) 8
= g = Teilriickbau 5| %]
= = = s =
2 s o © e =
2 T = = 3 o
5 o 25 = = Q . :g =
i P = o z 9 Betreiben & 3
R~ =) C v o = =
) =1 2o @ = B =
— = Z 8 =) g ] v
S o g © = Q =
& o gx | & 5 = 5
- Bewirtschaftung [ Verwaltung 2

Abbildung4: Lebenszyklus®

Mogliche Lebensphasen eines Bauwerks muissen
im Hinblick auf die unterschiedlichen Aspekte
der Nachhaltigkeit analysiert und in ihrem Zu-
sammenwirken optimiert werden. Ziel ist es, eine
hohe Gebaudequalitit mit moglichst geringen
Aufwendungen und Umweltwirkungen bei ho-
her Nutzungsqualitit zu erreichen und langfri-
stig aufrecht zu erhalten. Die Beurteilungs- bzw.
Bewertungsma@stébe fiir die Schutzziele, die
sich aus den Dimensionen bzw. Qualitdten der
Nachhaltigkeit ableiten lassen, miissen sich also
stets am gesamten Lebenszyklus orientieren.
Damit ist als zeitbezogene Systemgrenze im
Sinne der DIN EN 15643-2'° der gesamte Lebens

9 in Anlehnung an Liitzkendorf, T. (2007)
10 ygl. DIN EN 15643-2 (2009)

zyklus eines Gebdudes festgelegt, als rdumliche
Systemgrenze wird im Rahmen dieses Leitfa-
dens das Gebdude selbst angesetzt. Der anzu-
setzende Betrachtungszeitraum fiir Gebéude
hdngtvom Gebdudetyp und der Nutzung ab.

Insbesondere die Dauerhaftigkeit von Baustof-
fen und Bauteilen fithrt zu einer Verlangerung
der Lebensdauer der Gebdude und zu einer
Reduzierung des Unterhaltungs- und Erneu-
erungsaufwandes. Bei allen Materialen und
Bauteilen, die eine Nutzungsdauer aufweisen,
die geringer als der Betrachtungszeitraum des
Gesamtgebdudes ist, sind Aufwendungen und
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Wirkungen einer Instandsetzung zu bertick-
sichtigen. Dies betrifft insbesondere Anlagen-
technik und Oberflachenvergiitungen wie z. B.
Beschichtungen (Anstriche) oder Bekleidungen
(Putze, Fubodenbelége, etc.) von Baukonstruk-
tionen.

Lebenszyklusberechnungen im Rahmen

der Anwendung des Bewertungssystems
Nachhaltiges Bauen (BNB) erfolgen metho-
disch durch die Einbindung der Tabelle
BNB_Nutzungsdauer_50. Das BBSR stellt fiir
den definierten gebdudebezogenen Betrach-
tungszeitraum von 50 Jahren fiir ausgewdahlte
Bauteile Datensétze zu deren Ersatzhdufigkeit
und Nutzungsdauer zur Verfiigung. Die erfor-
derlichen Angaben sind auf dem Informati-
onsportal Nachhaltiges Bauen - Baustoff- und

Gebdudedaten (www.nachhaltigesbauen.de/
baustoff-und-gebaeudedaten/bnbnutzungs-

dauer50) abzurufen, fiir Haustechnische Anla-
gen sind die erforderlichen Angaben der VDI
2067" zu entnehmen.

Durch einen integralen Planungsansatz fur
BaumafBnahmen im Neubau und bei Bestands-
gebduden ist unter Berticksichtigung von
Instandhaltungs- und Modernisierungsaufwen-
dungen der Gebdude eine angemessen lange
Nutzungsdauer fiir ein Gebdude anzustreben.

11 ygl. VDI 2067 (2000)

Die Weiter- oder Umnutzung eines Bestands-
gebaudes bietet gegeniiber dem Neubau den
Vorteil, dass in der Regel deutlich geringere
Energie- und Stoffstréme anfallen. Den Bestand
weiter zu nutzen und durch gezielte Instandhal-
tung und Modernisierung an die Nutzeranfor-
derungen anzupassen, reduziert den Verbrauch
naturlicher Ressourcen und schont die Umwelt.
In Grenzféllen sind die Varianten Umbau gegen
Neubau ganzheitlich miteinander zu verglei-
chen, da nur eine Gesamtbilanz iiber einen
definierten Nutzungszeitraum Klarheit tiber die
Vorteilhaftigkeit schaffen kann.

Bei MaBBnahmen der Instandhaltung und Mo-
dernisierung, bei denen Bau- oder Anlagenteile
ausgetauscht werden, sind die diesbeziiglichen
Stoffstrome und die Umweltwirkungen infolge
Abriss, Entsorgung oder Recycling zu bertick-
sichtigen. Gleiches gilt fiir den Riickbau von
Gebéduden oder von Gebaudeteilen.

Zusammenfassend ist anzumerken, dass Nach-
haltiges Bauen nicht nach einem feststehenden
Konzept erfolgen kann. Vielmehr erfordert das
einzelne Vorhaben ein individuelles Konzept oder
Teilkonzepte mit unterschiedlichen Losungsan-
sdtzen, Alternativen und Ma8nahmen.


www.nachhaltigesbauen.de/baustoff-und-gebaeudedaten/nutzungsdauern-von-bauteilen.html
www.nachhaltigesbauen.de/baustoff-und-gebaeudedaten/nutzungsdauern-von-bauteilen.html
www.nachhaltigesbauen.de/baustoff-und-gebaeudedaten/nutzungsdauern-von-bauteilen.html
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2. Dimensionen und Qualitaten des nachhaltigen

Bauens

Die 6kologische Qualitédt adressiert das Schutz-
gutnaturliche Umwelt mit den Schutzzielen

Schutz der natiirlichen Ressoucen (vgl.

Teil A, Kap. 2.1.1) sowie
Schutz des Okosystems (vgl. Teil A

Kap. 2.1.2).

Der Bereich des Bauens ist durch groBe Ener-
gie- und Stoffstréme gepragt. Nachhaltiges
Bauen strebt durch eine optimierte Auswahl
von Bauteilen und Energietréger eine Minimie-
rung des Verbrauchs von Energie und anderen
Ressourcen sowie geringe Umweltwirkungen
an und entspicht damit in besonderer Weise
der Zielsetzung der nationalen Nachhaltig-
keitsstrategie??.

2.1.1 Schutz natiirlicher Ressourcen
Im Bauwesen ist der Schutz der nattirlichen
Ressourcen gezielt zu erreichen durch:

eine geringe Flacheninanspruchnahme und
damit einer weitgehenden Schonung von Bo-
den und Naturrdumen, z.B. durch flaichenspa-
rendes Bauen,

Senkung des Ressourcenbedarfs bei der Er-
stellung und dem Betrieb von Gebduden,
Verldngerung der Nutzungsdauer von Pro-
dukten, Baukonstruktionen und Geb&duden,
Vermeidung von Transportaufwendungen
von Baustoffen und -teilen,

2ygl. nationale Nachhaltigkeitsstrategie (2002)
13 Vgl. DIN EN 15643-2 (2009)

Um die unterschiedlichen 6kologische Schutz-
ziele beschreiben und deren Umsetzung be-
messen zu konnen, wurden quantifizierbare
Indikatoren festgelegt. Grundlage fiir diese
Indikatoren® stellt die Okobilanzierungsme-
thodik mit der Berechnung von Wirkungs-
bilanzdaten (vgl. Teil A, Kap. 2.1.3) als Instru-
ment zur 6kologischen Bewertung von Pro-
dukten sowie von Gebduden dar.

Diese Form der Bewertung fiithrt zu einer Ob-
jektivierung und stellt gegeniiber den bisher
im Bauwesen haufig verwendeten Negativ-
listen von Bauprodukten eine deutlich héhere
Qualitétsstufe der Entscheidungsfindung dar.

Minimierung des Energiebedarfs in der Nut-
zungsphase,

Einsatz regenerativer Energie,

Nutzung von Regen- oder ggf. Grauwasser,
Einsatz wiederverwendbarer oder -verwert-
barer Bauprodukte/Baustoffe und
gefahrlose Ruckfihrung der Stoffe in den
nattirlichen Stoffkreislauf.

Die Auswirkungen eines Gebdudes auf die Res-
sourceninanspruchnahme lassen sich durch
die Energie- und Stoffstréme, die tiber den Le-
benszyklus des Gebdudes anfallen, beschreiben.
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Das Schutzziel kann stellvertretend durch folgende Kriterien beschrieben und damit bewertet werden:

Beschreibung und Bewertung im Hinblick auf

abiotische Ressourcen-
inanspruchnahme

Primérenergieaufwand nicht
erneuerbarer Energietrager

w
. - . I i
Ll E S Oy G BNB 1.2.2  die Erh6hung der Deckungsrate durch erneuerbare Energien z =
erneuerbar [
O«
Trinkwasserbedarf und . 02
3 o

Abwasseraufkommen BNB 1.2 den Schutz der Gewdsser Z

Fliacheninanspruchnahme BNB 12.4 die Minimierung der Bodenversiegelung und Maf3nahmen zur

die Schonung begrenzter Rohstoffvorkommen

BNB 1.2.1% die Schonung begrenzter fossiler Energietrédger

Entsiegelung bereits versiegelter Flachen

Tabelle1: Kriterien, die dem Schutz natiirlicher Ressourcen dienen

Die daraus ableitbaren Anforderungen decken
sich mit nationalen wie internationalen Ziel-
setzungen, z. B. beziliglich des Primérenergie-

2.1.2 Schutz des Okosystems

Beziiglich des Schutzes des Okosystems ist zwi-
schen Wirkungen auf die globale und auf die
lokale Umwelt zu differenzieren. Um die unter-
schiedlichen Umweltwirkungen beschreiben

aufwands, mitdenen des , Integrierten Ener-
gie-und Klimaprogramms”“ Deutschlands oder
denen der Leitmarktinitiative fiir Europa’®.

zu konnen, werden nach dem derzeitigen Stand
der Diskussion’® national und international
quantifizierbare Indikatoren — und in Folge
dessen Bewertungskriterien - festgelegt.

Die globalen Auswirkungen auf die Umweltlassen sich durch folgende stellvertretende Wirkungs-

potenziale beschreiben:

Wirkungspotenziale Auswirkung im Hinblick auf

Treibhauspotenzial . u

(Global-Warming-Potential GWP) BNBLL1  dieErderwdrmung
Ozonschichtabbaupotenzial

(Ozone Depletion Potential ODP) ENB1L2 dasOzonloch

Ozonbildungspotenzial

(Photochemical Oxidant Creation Potential POCP) B e e Y
Versauerungspotenzial BNB 114 die Versauerung von Béden und Gewéssern
(Acidification Potential AP) sowie den Regen
Uberdangungspotenzial BNB 1.1.5 Gewadsser, Grundwasser und Boden

(Eutrophication Potential EP)

Tabelle 2: Globale Auswirkungen auf die Umwelt

14 http://[www.nachhaltigesbauen.de/bewertungssystem-nachhaltiges-bauen-fuer-bundesgebaeude-bnb/

steckbriefe-zum-bnb-bewertungssystem.html
5 Vgl. EU (2007)
16 Vgl. DIN EN 15643-2 (2009)



http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_121.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_122.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_123.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_124.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_111.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_112.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_113.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_114.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_115.pdf
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Fir die lokalen Auswirkungen auf die Umwelt werden folgende Kriterien benannt:

mogliche Gefdhrdung durch Stoffe bei der Verarbeitung auf der

Baustelle oder durch Abwitterung in der Nutzungsphase (z.B.
Auswaschungen von bioziden Inhaltsstoffen, Materialabtrag

von schwermetallhaltigen Korrosionsschutzbeschichtungen)

Risiken fiir die lokale Umwelt BNB1.1.6
Nachhaltige Materialgewin- BNB117
nung [ Holz =
Mikroklima

die Gefahrdung tropischer, subtropischer und borealer Wald-
regionen der Erde

gebdudeabhédngige Warmeinseleffekte urbaner Strukturen im

Vergleich zum Umland und deren Reduktion bzw. Vermeidung

Tabelle 3: Lokale Auswirkungen auf die Umwelt

Insbesondere das Ziel des globalen Umweltschutzes wird unterstiitzt durch:

die Fortschreibung des nationalen Klimaschutzprogramms mit der Festlegung, die Emissionen
der im Kyoto-Protokoll” genannten Treibhausgase bis 2020 um 40 % gegeniiber 1990 zu senken,
die Richtlinie tiber die Gesamteffizienz von Gebduden'® sowie

das ,Integrierte Energie- und Klimaprogramm®.

2.1.3 Okobilanzierung

Es gibt unterschiedliche Instrumente zur
Bewertung der Umweltvertréglichkeit von Bau-
produkten. Dies sind

die 6kologische Risikoanalyse,
die Stoffstromanalyse und
die Okobilanz.

Ziel der 6kologischen Risikoanalyse ist die Be-
urteilung der 6kologischen Nutzungsvertrag-
lichkeit bei unsicherer Information.!® Bei der
okologischen Risikoanalyse handelt es sich um
ein Verfahren zur qualitativen, nicht jedoch
zur quantitativen Bewertung. Bei der Stoff-
stromanalyse werden Input und Outputstrome
innerhalb eines Modelraums bilanziert?. Das

1 ygl. UNO (1997)

18 Vgl. EU (2008 a) sowie DIN V 18599 (2007)
19 ygl. Oko-Institut (2004)

20y/gl. ITAS-ZTS (2002)

21 Vgl. DIN EN ISO 14040 und 14044 (2006)

Ergebnis liefert keine Aussagen tiber Umwelt-
wirkungen, kann jedoch als Datengrundlage
fiir weitere Analysen wie z.B. die Okobilanz,
genutzt werden.

Grundsdtzlich konnen die Umweltwirkungen,
die bei Erstellung, Nutzung und Entsorgung
entstehen, im Rahmen einer 6kologischen
Lebenszyklusanalyse abgeschétzt werden.
Als Instrument zur quantitativen Bewertung
der Umweltwirkungen eines Systems, das ent-
weder aus einem einzelnen Produkt, einem
Bauelement oder auch aus dem gesamten Ge-
biude bestehen kann, dient die Okobilanz
(LCA - Life Cycle Assessment)!.


http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_116.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_117.pdf
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Im Rahmen der Okobilanz werden in einem er-
sten Schritt der Betrachtungsgegenstand sowie
die Systemgrenze festgelegt.

Im zweiten Schritt wird eine Sachbilanz erstellt,
bei der die In- und Outputstréme innerhalb der
Systemgrenzen fiir jeden Produktionsschritt
quantifiziert werden. Durch einheitliche Ab-
schneidekriterien wird festgelegt, welche Stoff-
strome keine Bericksichtigung mehr finden
mussen, da sie keinen signifikanten Einfluss auf
das Gesamtergebnis haben.

In einem dritten Schritt, der Wirkungsab-
schatzung, werden die Umwelteinfliisse des
Systems fiir die einzelnen Wirkungskategorien
aus den Sachbilanzen berechnet.

Derartige Okobilanzen werden genutzt, um fiir
Bauprodukte Umweltwirkungen fir die Lebens-
zyklusphasen von der Rohstoffgewinnung bis

zur Auslieferung am Werkstor zu ermitteln.
Diese Ergebnisse werden fiir die einzelnen Bau-
produkte in den Umwelt-Produktdeklaratio-
nen (EPD - Environmental Product Declaration)
zusammengefasst und in Deutschland derzeit
durch das Institut fiir Bauen und Umwelt ver-
offentlicht. Veroffentlichungen von Dritten
mitvergleichbarer Sachkunde und inhaltlicher
Qualitat sind moglich. Dariiber hinaus werden
branchenspezifische Durchschnittsdaten fiir
Bauprodukte im Internetportal Nachhaltiges
Bauen als Datenbank zur Verfiigung gestellt

(www.nachhaltigesbauen.de/baustoff-und-
gebaeudedaten).

Aufbauend auf diese bauproduktbezogenen

Daten wird mit entsprechenden EDV-Program-
men unter Berticksichtigung sich anschlieBen-
der Lebenszyklusphasen eine quantifizierende
Bewertung von Gebdudeteilen oder Gebdauden

moglich (vgl. Teil B, Kap. 3.4.1).


www.nachhaltigesbauen.de/baustoff-und-gebaeudedaten
www.nachhaltigesbauen.de/baustoff-und-gebaeudedaten
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2.2 Okonomische Qualitat

Die 6konomische Qualitédt eines Gebdudes spie-
geltsich in der Umsetzung folgender Schutz-
ziele wider:

= Lebenszykluskosten optimieren,

m Ressourcenproduktivitédt durch Prinzipien
der Wirtschaftlichkeit erhéhen sowie

= Kapital und (Geb&dude-)Wert erhalten.

Kosten, Ertrag und Wertstabilitdt werden hier-
bei im Schutzgut Kapital gebiindelt und je nach
Vorhaben und Lebenszyklusphase anhand ver-
schiedener Indikatoren beurteilt. Je nach Le-
benszyklusphase und individuellen Rahmen-
bedingungen kommen den Einzelindikatoren
unterschiedliche Bedeutungen zu.

2.2.1 Lebenszykluskostenanalyse

Im Rahmen einer Lebenszykluskostenanalyse
(LCCA -life cycle cost analysis) werden die Kosten
betrachtet, die wahrend Erstellung, Nutzung
und Abriss eines Gebdudes anfallen. Im Sinne
der Wirtschaftlichkeit kann mit dieser Methode
sichergestellt werden, dass eine Kostenoptimie-
rung uUber den gesamten Lebenszyklus erfolgt.

Ergebnis der LCCA ist ein zeitbereinigter Geld-
betrag bezogen auf die Nutz- oder Bruttogrund-
flachen [€/m?]. Hierfiir werden alle absehbaren
Kosten und Risiken inklusive Preissteigerungs-
raten kumuliert und mit Hilfe der Barwertme-
thode der Gegenwartswert ermittelt. Gegen-
stand der im Rahmen der Anwendung des Leit-
faden Nachhaltiges Bauen zu betrachtenden
gebédudebezogenen Lebenszykluskosten - LCC
sind ausschliefllich Kosten im Sinne von Aus-
zahlungen.

22 ygl. DIN 276-1(2008)
23 ygl. DIN 18960 (2008)

Ziel der 6konomischen Betrachtung ist stets,
eine ganzheitliche Optimierung der wirtschaft-
lichen Parameter zu erreichen. MaBnahmen zur
Optimierung der Lebenszykluskosten miissen
folglich im Einklang mit einem angemessenen
Werterhalt des Objektes stehen.

Der damit einhergehende langfristige Zeithori-
zontlegt den Fokus, vor allem fiir Bundesbauten,
auf die Wirtschaftlichkeit der Immobilie tiber
den gesamten Lebenszyklus und bindet 6kono-
mische Einflussfaktoren ein. Im Vordergrund
steht das Gebdude samt Gebdudebetrieb, wo-
durch Kosten verursacht und Substanzwerte
geschaffen bzw. erhalten werden.

Dazu gehoren:

m Herstellungskosten gemaéf3 DIN 276-1* mit
- Baukosten,

m Baunutzungskosten gemé&s DIN 189602 mit
- Betriebskosten sowie
- Kosten fiir Reinigung, Pflege und Instand-
haltung,

m Abrisskosten gemas DIN 276-1 mit
- Kosten fuir Rickbau und Entsorgung.

Wesentliche Herausforderung bei der Abschét-
zung des Versorgungsbedarfs bzw. bei den
Betriebskosten ist, dass diese unterschiedlichen
Einfliissen unterliegen, deren prognostizierte
Entwicklung mitunter erheblichen Abweichun-
gen unterliegt. Zu den Einfliissen gehoren ne-
ben Gebdudenutzungsart und Service Level
Agreements (SLA)?* das Nutzerverhalten, die
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Kumulierte Kosten

bis zu 80-85 % der Gesamtkosten

Beeinflussbarkeit

Witterung sowie funktionale und technische Ei-
genschaften. Zudem kann sich jeder dieser Ein-
flussfaktoren im Betrachtungszeitraum dndern.
Hilfestellung zur Orientierung bieten Studien
uber nutzungsartabhdngige Nebenkosten, wie
z.B. diejéhrlich erscheinende Oscar Studie?®

fiir Biironebenkosten oder Kostenangaben der
Planungs- und Kostendatenbank PLAKODA des
Landesbetriebes Vermégen und Bau Baden-
Wiirttemberg.

Eine systematische Grundlage fiir den Ansatz
bietet z. B. die BSISO 15686 2°. Da bei der offentli-
chen Hand die Gesamtwirtschaftlichkeit der
Immobilie im Vordergrund steht, sind die Be-
trachtungen entsprechend der Lebenszyklus-
kostenmethodik (LCC) zu fiihren.

Der fiir die Berechnung notwendige Betrach-
tungszeitraum wird in der Regel aus der
Nutzungsdauer des Gebdudes in Abhédngigkeit
der Nutzungsart ermittelt?”. Davon abweichend
kann ggf. auch ein Vermietungszeitraum aus der

der Kosten

otentielle Einsparung
nach Ablauf des
Lebenszyklus

I

Kosten bei lebenszyklus-
optimierter Planung

Konzept Planung Erstellung

Abbildung 5:

>
Nutzung Abbruch €eik

Lebenszykluskosten2®

Infrastukturvereinbarung relevant werden.

Die Preisentwicklung ist abhdngig von der
Entwicklung der Preise auf den internationalen
Rohstoffméarkten, der Entwicklung des Wech-
selkurses zwischen Euro und Dollar sowie der
Kostenentwicklung inldndischer Produkti-
onsfaktoren. Daher ist es iiblich, eine jéhrliche
Preissteigerungsrate individuell festzulegen und
anschlieBend einheitlich anzuwenden. Bei der
Abschéatzung der Kosten sind auch die Auswir-
kungen einer von der technischen Lebensdauer
des Gebdudes abweichenden Nutzungsdauer, zu-
mindest bei Gebduden mit hoher Spezialisierung
auf bestimmte Nutzungen zu berticksichtigen.

Wie Abbildung 5 zu entnehmen ist, iibersteigen
die Baufolgekosten wahrend der Lebensdauer
eines Gebaudes die Errichtungskosten. Der ex-
akte Zeitpunkt ist dabei abhdngig von der Qua-
litdt des Gebdudes und von dessen Nutzungsart.
Ein qualitativ hochwertiger Entwurf fiihrtin der
Regel zu deutlich niedrigeren Kosten in der Nut-
zungshase, kann jedoch zu héherem Planungs-
aufwand fiihren. Uber einen Variantenvergleich
mit Hilfe der LCCA lasst sich das Optimum be-
reitswahrend der Planungsphase ermitteln.

Mit der lebenszyklustibergreifenden Betrach-
tung einer BaumafBnahme koénnen somit we-
sentliche Einsparpotenziale im Bereich von re-
levanten Baugruppen identifiziert und dariiber
hinaus die Wirtschaftlichkeit der MaBnahme
insgesamt beurteilt werden. Dabei erfolgt eine
lebenszyklusbezogene Betrachtung der ver-
schiedenen baulichen Umsetzungen des Unter-
bringungsbedarfs mit dem Ziel, die wirtschaft-
lichste Variante weiter zu verfolgen.

24 Als Service Level Agreements werden Qualitatsstandards fiir Dienstleistungen bezeichnet, die leistungsbezogen defi-

niertsind und vertraglich festgehalten werden.
%5 Vqgl. Jones Lang LaSalle (2008 a)
26 Vgl. BSISO 15686 (2000)

27 Festlegungen fiir einheitliche Betrachtungszeitraume sind in Teil B, Kap. 2.3.1: Kostenermittlung und Kostenvergleichs-

rechnung beschrieben.
28 Vql. Jones Lang LaSalle (2008 b)
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2.2.2 Wirtschaftlichkeit

Mit der Wirtschaftlichkeit wird die 6konomi-
sche Vorteilhaftigkeit eines (Investitions-)
Vorhabens aus Bundessicht beschrieben, wobei
das Verhdltnis eingesetzter Mittel zu erreichtem
Ergebnis beurteilt wird. Ziel ist es, einen effizi-
enten Mitteleinsatz im Sinne einer dauerhaft
hohen Ressourcenproduktivitéat sicherzustellen.

Aufgrund unterschiedlicher Ziele und Motive,
die ein Vorhaben begriinden, gibt es verschie-
dene methodische Herangehensweisen bei der
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung. Hierbei
spielen Art des Vorhabens und jeweilige Sicht-
weise der Beteiligten eine zentrale Rolle.

Wird bspw. eine Imnmobilie energetisch saniert,
entstehen einerseits Investitionskosten und an-
dererseits laufende Einsparungen sowie die Mog-
lichkeit der steuerlichen Abschreibung und der
Mieterh6hung. Dabei erfolgt die Gegentiberstel-
lung von Auszahlungen und Einzahlungen.

Waéhrend bei Selbstnutzung des Eigentums die
Amortisation der MaBnahme aufgrund verrin-
gerter Betriebskosten entscheidend ist, wiirde
der Fokus bei Vermietung auf die Erh6hung der
Kaltmiete und damit auf die Kapitalrentabilitat
gelegt werden.

Wie Abbildung 6 verdeutlicht, wird bei einzel-
wirtschaftlichen Wirtschaftlichkeitsuntersu-
chungen grundsétzlich zwischen statischen
und dynamischen Verfahren unterschieden.
Dynamische Verfahren berticksichtigen im
Gegensatz zu statischen die Entwicklung der
Zahlungsstrome im Zeitablauf.

Zur Beurteilung der Wirtschaftlichkeit einer
Immobilie hat die Kapitalwertmethode die
meiste Verbreitung in der Praxis gefunden. Sta-
tische Verfahren sind zur Beurteilung der Wirt-
schaftlichkeit von Immobilieninvestitionen
grundsétzlich nicht geeignet. Dies gilt erst recht
beilebenszyklusorientierten Betrachtungen.

Verfahren zur Betrachtung der 6konomischen Vorteilhaftigkeit

Statisches Verfahren

tionssatz

mit einheitlichem Kalkula-

Dynamisches Verfahren

mit unterschiedlichen Zinssat-
zen fiir Anlage und Aufnahme
finanzieller Mittel

Kostenvergleichsrechnung

Kapitalwertmethode

Vermogensendwertmethode

Gewinnvergleichsrechnung

Dynamische Amortisations-
rechnung

Sollzinsmethode

Statische Amortisationsrech-
nung

Interne ZinsfuBmethode

Methode der vollstdndigen
Finanzpldne (VOFI)

Rentabilitdtsrechnung

Annuitdtsmethode

Abbildung 6: Investitionsrechnung?®

29 Quelle: Pfarr (1984)
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Mit der frithzeitigen Beachtung nachhaltiger Pla-
nungsansatze kann die Wirtschaftlichkeit von
Gebéduden iiber den Lebenszyklus verbessert wer-
den. Ausschlaggebend hierfiir sind Lebenszyk-
luskosten nach ISO15686.

Bundeshaushaltsordnung (BHO)

Bei der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung werden
nach § 7BHO Methoden, wie die Kapitalwertme-
thode, zugrunde gelegt. Der Kostenbezug auf
die Hauptnutzfldche und die Vergleichbarkeit
von Gebduden untereinander wird tiber eine
Relation [€/m?  ]hergestellt.
Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen sind im
Sinne der BHO sowohl in der Planungsphase
alsauch im Rahmen von Erfolgskontrollen

bei Beschaffungen und Investitionsvorhaben
durchzufiihren. In diesem Punkt unterschei-
den sich NeubaumaBnahmen und Baumap-
nahmen im Bestand nicht voneinander, da die
Bauverwaltung, die Nutzer und die Betreiber
aus haushaltsrechtlichen Griinden dem Grund-
satz der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit
verpflichtet sind.

Bereits in der Planungsphase ist es erforderlich,
dass das Planungsteam, bestehend aus den ver-
schiedenen Fachdisziplinen, frithzeitig unter
der Federfiihrung eines fiir die Gesamtkoor-
dination Verantwortlichen eng zusammenar-
beitet. Nutzer, Eigentiimer und Betreiber sind
inden frihen Planungsphasen einzubeziehen.
Soweit die Betreiberfunktion nicht feststeht,
sollte der Eigentiimer die Betreiberinteressen
mit in die Planung einbringen.

Zu betrachten sind insbesondere:

m die Optimierung der Bedarfsanforderungen,

m die Optimierung der Lebenszykluskosten (LCC),

m das Verhéltnis von Investitionskosten zu Be-
triebskostenersparnissen und

m die Reduzierung von Instandhaltungs-/
FolgemafBnahmen.

Die Fragestellung, ob ein Neubau erforderlich
ist oder ein Bestandsgebdude umgenutzt wer-
den kann, gehort ebenfalls zu den Betrachtun-
gen, dieim Rahmen der Wirtschaftlichkeits-
prufung zu beantworten ist. Dariiber hinaus
sind fiir die Bedarfsdeckung die Beschaffungs-
varianten OPP, Leasing oder Anmietung eben-
falls zu prifen.

Maggeblich fur die Durchfiihrung von Wirt-
schaftlichkeitsuntersuchungen auf Bundese-
bene sind neben §7 BHO, die Verwaltungsvor-
schrift (VV)zu §7 BHO, die Arbeitsanleitung
LEinfihrung in Wirtschaftlichkeitsunter-
suchungen®, die einschlagigen Vorschriften
der RBBau sowie - insbesondere mit Blick auf
lebenszyklusorientierte Wirtschaftlichkeits-
untersuchungen - der mit BMF-Schreiben
IIA3-H1000/06/0003 vom 20. August 2007 be-
kanntgegebene Leitfaden ,Wirtschaftlichkeits-
untersuchungen bei PPP-Projekten®. Diesen
Quellen folgend sind gesamtwirtschaftliche
Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen, die auch
externe Kosten und Nutzen berticksichtigen,
nur fir MaBnahmen mit nicht zu vernach-
lassigenden gesamtwirtschaftlichen Auswir-
kungen angezeigt. Bei HochbaumafBnahmen
istdies nicht der Fall.
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2.2.3 Wertstabilitat

Der Wert eines Gebdudes wird im Sinne dieses
Leitfadens durch seinen Substanzwert beschrie-
ben. Der Substanzwert héngt einerseits von den
erforderlichen finanziellen Aufwendungen und
dem dadurch erzielten 6konomischen Wert und
andererseits von dem dadurch erzielten Nutzen
ab. Der 6konomische Wert stellt ein Schutzgut
dar, welches es zu erhalten gilt. Der Vollstédndig-
keit halber wird auch der historische Wert, be-

zogen auf geschichtliche, denkmalpflegerische
oder kunsthistorische Aspekte, erwahnt.

Bei der Ermittlung des 6konomischen Wertes
ist die methodische Herangehensweise abhan-
gigvon den Zielen und Motiven, die ihr zugrun-
de gelegt werden. Die Immobilienwertermitt-
lungsverordnung *° unterscheidet zwischen:

Ertragswertverfahren
Vergleichswertverfahren

Sachwertverfahren

Kaufpreisermittlung unter dem Aspekt der Vermietung
Fokus: Ertrdge aus Vermietung / Ausgaben fiir Investitionskosten

Kaufpreisermittlung unter dem Aspekt der Vermietung (Ertragswert + Bodenwert)
Fokus: Marktwert des Grundstticks

Immobilienwert unter dem Aspekt der Eigennutzung

Fokus: Kosten der Herstellung bzw. Wiederbeschaffung

Tabelle 4: Wertermittlungsverfahren nach ImmoWertV 20103°

Eine weitere géngige Methode ist die des ab-

gezinsten Zahlungsstroms (DCF - Discounted
Cash-Flow Verfahren). Es wird fiir die Investi-
tionsrechnung und damit von Investoren als

Entscheidungshilfe angewandt.

Waéhrend des Lebenszyklus eines Gebdudes gibt
es eine Reihe exogener Faktoren, die dessen Wert
beeinflussen. Zu diesen Faktoren gehéren u. a.:

m Verdnderung der Marktgegebenheiten
durchz.B.
- Rezession oder
- Verdnderung von Angebot und Nachfrage
im Zusammenhang mit der Nutzungsart
m Verdnderung der Standortgegebenheiten
durchz.B.
- Uberangebot von Mietfldchen gleicher Nut-
zungsart oder
- Baurechtliche Verdnderungen

30 Vgl. ImmoWertV (2010)

Daim Leitfaden solche Aspekte im Vorder-
grund stehen, die in direktem Bezug zum Ge-
bdude stehen, bleiben Grundstiick und damit
das Vergleichswertverfahren nachfolgend un-
berticksichtigt. Im Zusammenhang mit Gebéu-
den der 6ffentlichen Hand treten Aspekte der
Mietertragssteigerung und damit das Ertrags-
wertverfahren ebenfalls in den Hintergrund.

Aufgrund des Markt- und Standortdnderungs-
risikos gibt es folglich ein Wertminderungs-
risiko. Aus diesem Grund wird in der Konzep-
tionsphase eines Gewerbeimmobilien-Bau-
projekts eine detaillierte Markt- und Standort-
analyse durchgefiihrt. In der Nutzungsphase
gehtder Grad der Einflussnahme auf exogene
Faktoren gegen Null. Die Moéglichkeiten der
Risikominimierung miissen bereits in der
Entwurfsplanung berticksichtigt werden,
wobei die Nutzungsflexibilitéit (endogener
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Faktor) eine zentrale Rolle spielt. Ein hohes Maf3
an Nutzungsflexibilitat fiihrt dazu, dass eine
Nutzungsdnderung mit geringem Ressourcen-
aufwand erfolgen kann, was wiederum den
Immobilienwert aufrecht erhélt.

Endogene Einflussfaktoren, wie

m Abnutzungsvorrat der Bausubstanz,

m Abnutzungsvorrat der technischen Anlagen,

m Flacheneffizienz (BNB 3.3.2),

m Wartungsintensitat und -freundlichkeit
(BNB4.1.3),

m Reinigungsintensitédt und -freundlichkeit
(BNB 4.1.3) sowie

m Nutzungsflexibilitat der Baukonstruktion
(BNB 3.2.3) mit
- Funktionalitét,
- Anpassungsfahigkeit und
- Flexibilitét,

stehen in unmittelbaren Bezug zur Entwicklung
des Gebdaudewertes. Voraussetzung fiir Werter-
haltund Wertstabilitat ist die Berticksichtigung
dieser Aspekte in der Planungsphase. Zur Sicher-
stellung der Wertstabilitit einer Immobilie
bedarf es daher einer auf Substanz und Nutzung
abgestimmten Instandhaltungsstrategie unter
Einbindung des Eigentiimers und Betreibers.

In der Betriebsphase ist der Werterhalt der Im-
mobilie durch eine geeignete Instandhaltungs-
strategie fur bauliche und technische Anlagen
sicherzustellen. Bei UmbaumafBnahmen sind
erneut samtliche endogenen Einflussfaktoren
zu beriicksichtigen.
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UND FUNKTIONALE

2.3 Soziokulturelle und funktionale Qualitat

Als soziokulturelle Aspekte werden sdmtliche
Faktoren bezeichnet, die Einfluss auf die sozio-
kulturelle Identitat des Menschen haben.
Dieser Identifikationsprozess findet statt, indem
der Mensch seine Umgebung wahrnimmt und
beurteilt. Dabei spielen soziale Bediirfnisse des
Einzelnen ebenso eine Rolle wie kulturelle Wert-
vorstellungen eines gesellschaftlichen Systems.
Hierzu gehoren vor allem immaterielle Werte,
wie Integration, Partizipation und Gesundheit
sowie Bildung, Demografie, Mobilitdt oder
Lebensqualitét. Hierfur miissen fiir das nachhal-
tige Bauen zunéchst relevante soziale Bediirf{-
nisse und kulturelle Werte identifiziert werden.

Immobilien und Liegenschaften stellen eine
Mikroebene der Faktoren dar, die auf die so-
ziokulturelle Identitét des Menschen Einfluss
austiben. Betrachtet wird hierbei die Quali-
tat der gebauten Umwelt, wobei neben der
staddtebaulichen bzw. landschaftsrdumlichen
Integration auch funktionale, gestalterische
und ggf. denkmalpflegerische Aspekte sowie
Behaglichkeitsanspriiche eine Rolle spielen.
Dain diesem Leitfaden das Gebdude selbst als
rdumliche Systemgrenze zugrunde gelegt
wird, tritt der Mensch als Nutzer des Gebdudes
mit seinen diesbeziiglichen soziokulturellen
Belangen in den Vordergrund.

Bewusst oder unbewusst bewerten Menschen
ihre unmittelbare Umgebung und spiegeln das
Ergebnis in Wohlbefinden und Motivation wi-
der 3. Daher sind hochwertige Nutzungsbedin-
gungen bereitzustellen und tiber den Lebenszy-
klus aufrechtzuerhalten. Es gilt, mindestens
folgende soziokulturellen Schutzziele in einer
Betrachtung zu berticksichtigen:

31 vgl.: Widuckel, Werner (2003)

m Gewdhrleistung der Funktionalitét,

m Sicherung der Gestaltungsqualitédt sowie

m Bewahrung von Gesundheit, Sicherheit und
Behaglichkeit.

Soziokulturelle und funktionale Qualitaten
haben eine hohe Bedeutung bei der Beurtei-
lung des Gebdudes durch den Nutzer und die
Gesellschaft. Somit spielen diese Qualitéten bei
der Planung eines Gebdudes eine wesentliche
Rolle, denn die Nutzerzufriedenheit wirkt sich
im Sinne der Nachhaltigkeit positivaus und
fihrtzu einer besonderen Wertschétzung und
Wertbestdndigkeit des Gebdudes. Daher sind
alle soziokulturellen Einfliisse am Menschen
zu orientieren und stets an der Schaffung eines
hohen Nutzwertes auszurichten.

Die Bestimmung der Nutzungsqualitit eines
Gebdudes erfolgt einerseits durch die objekti-
vierbaren soziokulturellen und funktionalen
Kriterien geméafB dem Bewertungssystem Nach-
haltiges Bauen fiir Bundesgeb&dude (BNB) und
andererseits durch nicht quantifizierbare
Faktoren. Aufgrund der ,,Systemphilosophie®
werden im BNB nur diejenigen soziokulturellen
Aspekte herangezogen, die sich derzeit objektiv
quantifizieren lassen. Als Konsequenz dieser
Betrachtungsweise finden in diesem Leitfaden
in den Beschreibungen der einzelnen Phasen
des Planungsprozesses und der Bauausfiihrung
auch nur die quantifizierbaren Teilaspekte der
soziokulturellen und funktionalen Kriterien
Berticksichtigung.

Demnach konnen fur die messbaren bzw.
berechenbaren Qualitdten durch die Abfrage
und Formulierung der Nutzeranforderungen
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Festlegungen getroffen werden. Qualitéten,

die zu einem erheblichen Teil auf subjektiven
Wirkungen und Empfindungen beruhen wie
die Ortsspezifik, die zeitgeméBe und einheit-

liche Gestaltungsidee oder die Materialdsthetik

und -qualitat, lassen sich iiberwiegend nurim
bewertenden Vergleich durch Fachexperten
und in der Nutzungsphase auch durch die
jeweiligen Nutzer mittels Nutzerbefragungen
beurteilen. Diese qualitativen Kriterien der
Gestaltungs- und Standortqualitat kénnen und
miissen durch die Experten der Bauverwaltung,
durch Expertengremien im Rahmen von Wett-
bewerben oder durch Begutachtungen bewertet
werden. Somit besteht die Moglichkeit, auch die
~weichen® Aspekte zu betrachten und in einer
Bewertung zu berticksichtigen.

2.3.1 Funktionalitat

Funktionalitat bezeichnet die Eigenschaft der
Immobilie, bestimmte Funktionen in Abhan-
gigkeit von Nutzungsanforderungen zu erfiil-
len. Funktional ist ein Gebdude beispielsweise
dann, wenn

m Gesamtentwurfskonzept,

m Funktions- und Raumzuordnungen,

m Detail- und Innenraumgestaltung,

m infrastrukturelle Zugédnglichkeit sowie
m Ver- und Entsorgung

optimal aufeinander und mit den Nutzungsan-
forderungen abgestimmt sind. Diese Optimie-
rung istinsbesondere mit einer nachhaltigen
Gebdudeplanung umzusetzen.

Ziel der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie

der Bundesregierung ist, neben einer prinzi-
piellen Einschrdnkung der Inanspruchnahme

32 ygl. DEGI (2004)

Die Bestimmung des Erfiillungsgrades der sozio-
kulturellen und funktionalen Kriterien des BNB
stellt somit nur ein MaB8 fiir die Nutzerzufrieden-
heit dar, die wiederum als Orientierung fur die
ubergeordnete Nutzungsqualitit des Gebdudes
dienen kann. In der Nutzungsphase sollte dies
durch Nutzerbefragungen evaluiert werden.

Bedarfstrdger und der MaBnahmentrager sind
um so mehr gefordert, ihr Augenmerk auf die
Formulierung entsprechender, nicht quantifi-
zierbarer gestalterischer und funktionaler Qua-
litdten sowie Kriterien hinsichtlich der Gesund-
heit, Behaglichkeit und des Nutzerkomforts zu
richten. Bei der Auswahl der Planungsart sowie
des Planers sind deshalb offene Planungswett-
bewerbe zu bevorzugen.

neuer Fldchen, die Steigerung der effizienten
Nutzung bereits versiegelter Flédchen. Inner-
halb von Gebduden ist eine wichtige MaBnah-
me zur Umsetzung dieses Ziels die Steigerung
der Flacheneffizienz (BNB 3.2.2).

Aus einem Bericht der DEGI *? (Deutsche Ge-
sellschaft fir Immobilienfonds) geht hervor,
dass zwei Drittel der Immobilienentwickler
den Faktor Fldchen-effizienz als iibergeordnete
Planungsprédmisse erachten. Er wird als ebenso
wichtig wie die Flexibilisierung der Arbeits-
welten eingestuft.

Gebdude, die heute gebaut werden, stehen auf-
grund der angestrebten langen Nutzungsdau-
ernvor der Herausforderung, nicht nur derzei-
tige, sondern auch kiinftige Nutzungsanforde-
rungen zu erfiillen. Aufgrund dessen ist die
Umnutzungsfahigkeit (BNB 3.2.3) von nicht zu
unterschitzender Bedeutung fiir das nachhal-
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tige Bauen. Dabei gilt es zu beurteilen, welches
Map an Flexibilitat die baulichen Strukturen
zulassen bzw. mit welchem Aufwand die
Anpassung an sich wandelnde Rahmenbedin-
gungen (Adaptivitét) verbunden ist. Folgende
Aspekte sind dabei u. a. entscheidend:

m Querschnitt der technischen Versorgungs-
schéchte,

m Artund Anzahl ErschlieBungskern(e),

m Flachenaufteilung (Grundfldche, Nutzflache,
Verkehrsflache),

m Artund Kapazitdt der Medienversorgung
(z. B. Heizungsanlage, Anschlussleistung),

m lichte Raumhdhe sowie

m rdumliche Struktur und Lastabtragung der
Trennwéande

Die Umnutzungsfahigkeit einer Immobilie be-
einflusst neben der Gesamtnutzungsdauer auch
gebdudebezogene Kosten im Lebenszyklus und
damit zusammenhdngende Stoffstrome.

Zu den soziokulturellen Aspekten der Nachhal-
tigkeit gehort auch die nutzergruppenorien-
tierte Anpassung des Bauwerkes, insbesondere
im Bereich der Barrierefreiheit (BNB 3.2.1).

Die Barrierefreiheit hat direkten Einfluss auf die
Nutzbarkeit von Gebduden fiir Personengrup-
pen mit eingeschrankten visuellen, akustischen
oder motorischen Fihigkeiten. Indirekt erhoht
sie fur diese Nutzer die Behaglichkeit und redu-
ziert die Gesundheitsgefdhrdung hinsichtlich
einer moglichen Sturzgefahr. Gerade unter Be-
ricksichtigung des demografischen Wandels
in Deutschland und dem damit verbundenen
steigenden Anteil dlterer Menschen gewinnt
die Barrierefreiheit an Bedeutung. Allen Per-
sonengruppen muss die Teilnahme am gesell-
schaftlichen Leben gleichermafen ermoglicht

33 Vgl. BGG (2002), §1
34 ygl. DIN 18040 -1 (2010)

werden.* Barrierefrei sind Gebdude und Anla-
gen dann, ,wenn sie fiir alle Menschen, mit oder
ohne Behinderung in der allgemein tiblichen
Weise, ohne besondere Erschwernis und grund-
sdtzlich ohne Hilfe zuganglich und nutzbar
sind“?%. Im Bereich von Bundesbaumafnahmen
istdie Umsetzung des Behindertengleichstel-
lungsgesetzes (BGG) verbindlich geregelt.

Die Akzeptanz und Integration von Gebduden
innerhalb des Stadtquartiers, einer Stadt bzw.
der Region kann durch eine Steigerung der
offentlichen Zugéanglichkeit (BNB 3.2.4) des
Bauwerks geférdert werden. Offentliche Zu-
ganglichkeit férdert die Kommunikation und
die Gemeinschaft. Ein vielfaltiges Nutzungsan-
gebot erzeugt eine Belebung des 6ffentlichen
Raumes und erhoht das Sicherheitsempfinden
der Nutzer. Gleichzeitig tragt sie zur 6kono-
mischen Nachhaltigkeit des Geb&dudes bei. Die
Akzeptanz und Integration des Gebaudes durch
die Nachbarschaft als Teil ihres Stadtquartiers
kann durch eine 6ffentliche Zugénglichkeit
und durch dem Quartier dienliche Nutzungen
gefordert werden.

Angebote fiir Arbeitnehmer/-innen, die den
Umstieg auf das Fahrrad erleichtern, unterstiit-
zen das politische Ziel, verstarkt einen um-
weltgerechten Arbeitsweg zu wéhlen. Zu den
qualitativen Aspekten eines Fahrradkomforts
(BNB 3.2.5) - bezogen auf das Gebdude und
daszugehorige Grundstiick - zéhlen ein ausrei-
chendes Platzangebot, die Lage und Entfernung
der Abstellplatze u. a. zum Haupteingang, die
Ausstattung der Stellplédtze (Witterungsschutz,
Beleuchtung und Diebstahlschutz) sowie Dusch-,
Umbkleide- und Trocknungsmoglichkeiten fiir
die Fahrradkleidung.
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http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_324.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_325.pdf
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2.3.2 Sicherung der Gestaltungsqualitat

Die 6ffentliche Hand steht mit ihren Bauwerken
in besonderer Weise im Blickfeld der Offentlich-
keit. Ihr kommt eine Vorbildfunktion zu. Die
Bauwerke des Bundes sollen das baukulturelle
Niveau und Verstdndnis in Deutschland wider-
spiegeln und dartiber hinaus bestehendes Kul-
turgut schiitzen. Damit spielt die Sicherstellung
einer hohen Gestaltungsqualitédt bei Bauaufga-
ben des Bundes eine wichtige Rolle. Dies um-
fasst nicht nur die anspruchsvolle, dem Stand-
ortund der Nutzung angemessene architek-
tonische Gestaltung des Gebdaudes und seiner
AufBenanlagen, sondern auch die Qualitét der
stadtraumlichen Einbindung.

Nachhaltiges Planen erfordert nicht nur die
Bertuicksichtigung derzeit geltender Werte,
sondern aufgrund des langfristigen Zeithori-
zonts ebenso die Berticksichtigung von kiinftig
geltenden Werten. In Bezug auf dsthetische
Aspekte werden die Planenden dabei vor eine
besondere Herausforderung gestellt. Dennim
Sinne der Nachhaltigkeit miisste die Gestal-
tungsqualitat fur die gesamte Lebensdauer

des Gebdudes gewdhrleistet werden. Fiir ein
einzelnes Gebdude konnen weder Standards
fiir architektonische und stddtebauliche Qua-
litédten aufgestellt noch Fragen der Identitat
und Akzeptanz einheitlich geklart werden,

die dartiber hinaus auch noch fortwédhrende
Geltung besitzen. Die Komplexitat dieser As-
pekte verlangt von Fall zu Fall eine spezifische
Schwerpunktlegung. Eine einheitliche Beurtei-
lung kann lediglich auf sehr abstraktem Niveau
stattfinden.

Die Umsetzung von Wettbewerben unter Be-
riicksichtigung der Richtlinie fiir Planungs-
wettbewerbe (RPW 2008) kann dabei einen

ersten Rahmen vorgeben. Planungswettbe-
werbe bieten dabei die gro3e Chance, neben
der Sicherung von Aspekten der Gestaltungs-
qualitat auch Schutzziele der Nachhaltigkeit
mit Hilfe des Kriteriums Gestalterische und
stadtebauliche Qualitat (BNB 3.3.1) zu inte-
grieren. Die Vergabe von Planungsleistungen
uiber Wettbewerbe, um die beste architekto-
nische und baulich-konstruktive Losung zu
erhalten, hat sich bewédhrt. Damit kann die
baukulturelle Vielfalt gesichert werden. Auf
diese Weise kann der kaum darstellbaren Kom-
plexitdt eines Einzelvorhabens in Verbindung
mitden mehrdimensionalen Anforderungen
der Nachhaltigkeit in geeigneter Weise begeg-
net werden. Auch andere diskursive Verfahren
unter Beteiligung unabhéngiger Fachgremien
kénnen im Planungsprozess zur Steigerung der
architektonischen Qualitéat beitragen.

Kunst am Bau (BNB 3.3.2) ist ein Element der
Baukultur, das Qualitdt und Ausdruckskraft
eines Gebdudes mitpragt. Sie ist daher ein inte-
graler Bestandteil der Bauaufgabe. In diesem
Sinne soll Kunst am Bau ein selbstverstédndlich
in das Gebaude integriertes Element sein und
damit zur Erh6hung der gebauten Qualitét bei-
tragen (www.nachhaltigesbauen.de/leitfaeden-
und-arbeitshilfen). Daher sind bei Bundesbauten
Leistungen an bildende Kiinstler/-innen zu
vergeben, sofern Zweck und Bedeutung des Bau-
werks dies rechtfertigen (geméaf3 RBBau - Richt-
linien fir die Durchfithrung von Bauaufgaben
des Bundes).
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http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_331.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_332.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/leitfaeden-und-arbeitshilfen/weitere-leitfaeden-und-arbeitshilfen.html
http://www.nachhaltigesbauen.de/leitfaeden-und-arbeitshilfen/weitere-leitfaeden-und-arbeitshilfen.html
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2.3.3 Gesundbheit, Sicherheit und Behaglichkeit

Beim Neubau wie beim Bauen im Bestand sind
die Themenfelder Gesundheit, Sicherheit und
Behaglichkeit hinsichtlich ihrer Akzeptanz von
besonderer Bedeutung. Wahrend diese Be-
lange beim Neubau nach einschlégigen tech-
nischen Baubestimmungen geplant werden,
stehen zur Bewertung beim Bauen im Bestand
zusdtzlich Nutzerbefragungen zur Verfiigung.
Die nachfolgenden Aspekte zeigen die Anfor-
derungen an ein Gebdude hinsichtlich Gesund-
heit, Sicherheit und Behaglichkeit auf.

Gesundheit

Gefahrdungen der Gesundheit durch Problem-
stoffe und durch Einwirkungen aus der Umwelt
oder aus dem Gebdude miussen zuverldssig
ausgeschlossen werden (BNB 3.1.3).

Wahrend die Immissionen in der Au3enluft
durch zahlreiche Gesetze und Verordnungen
geregelt und limitiert sind, insbesondere durch
das ,,Bundes-Immissionsschutzgesetz* (BIm-
SchG) 3 mitseinen Verordnungen und durch
die ,TA Luft” (Technische Anleitung Luft) ¢, be-
stehen fir die Innenraumluft kaum gesetzliche
Regelungen. Ausgenommen sind Arbeitsraume,
in denen produktionstechnisch Luftverunrei-
nigungen entstehen kdénnen, die nach arbeits-
rechtlichen Vorschriften zu begrenzen sind.

Durch eine gezielte Baustoffauswahl (z. B.
geruchs- und emissionsarmer Produkte) lassen
sich mogliche gesundheitliche Beeintrachti-
gungen - insbesondere fur sensible Personen
wie z. B. Allergiker - vermeiden und Innenréu-
me mit niedrigen Konzentrationen fliichtiger
und geruchsaktiver Stoffe schaffen. Durch die

35 Vgl. BImSchG (2007)

3 ygl. TA Luft (2002)

37 ygl. UBA (2008)

38 Vgl. REACH-Verordnung (2007)
39 vygl. CLP-Verordnung (2009)

Sicherstellung eines hinreichenden Luftwech-
sels - bei naturlicher wie mechanischer Beliif-
tung - kann eine gute Qualitdt der Innenraum-
luftauch in Bezug auf die CO,-Konzentration
in der Raumluft gesichert werden. Weitere
Angaben zum Thema Feinstaubbelastung,
CO,-Gehalt sowie Liftungsverhalten und
Schimmelpilzvermeidung koénnen hilfsweise
dem ,Leitfaden fir die Innenraumhygiene in
Schulgebduden®?® entnommen werden.

Fur den Neubau sind Anforderungen an die
Gesundheitsvertraglichkeit von Bauprodukten
in die Bauordnungen der Lander aufgenom-
men worden. Stichprobenartige Messungen auf
VOC, SVOC und andere Emissionen nach einer
angemessenen Abklingzeit im Anschluss an die
BaumafBnahmen dient der Qualitédtssicherung
(BNB 3.1.3). Generell, d. h. auch beim Bauen im
Bestand, ist darauf zu achten, dass Problem-
stoffe (vgl. Anlage 5.1), die ein humantoxikolo-
gisches Risikopotenzial aufweisen, verhindert
bzw. reduziert werden (BNB1.1.6). Stets ist dabei
die EU-weit geltende REACH-Verordnung 3
(Verordnung zur Registrierung, Bewertung,
Zulassung und Beschrankung chemischer
Stoffe) hinsichtlich umweltgefdhrdender
Stoffeigenschaften zu beachten. Diese wird
durch die CLP-Verordnung® (Verordnung tiber
die Einstufung, Kennzeichnung und Verpa-
ckung von Stoffen und Gemischen) erganzt.

Sicherheit

Ein weiteres Ziel ist die Erh6hung des subjek-
tiven Sicherheitsgefiihls durch den unmittel-
baren Schutz von Mensch und Eigentum sowie
die Vermeidung von Gefahren und Unféllen.


http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_313.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/Leitfaden_2011/LFNB2011-Anlage_5.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_116.pdf
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Dartiber hinaus wird die Wahrnehmung von
Sicherheit im weiteren Sinne durch den Ein-
trittsfall von Unféllen, Brinden und Katastro-
phen bestimmt (BNB 3.1.8). Unsicherheit und
Angstgefiihl konnen die Bewegungsireiheit
von Menschen einschréanken.

Das subjektive Empfinden von Sicherheit tragt
grundlegend zur Behaglichkeit von Menschen
bei. MaBnahmen, die das subjektive Sicher-
heitsgefiihl erh6hen, sind in der Regel auch
dazu geeignet, die Gefahr von Ubergriffen
durch andere Personen zu verringern.

Objektive Sicherheit ist gegeben, wenn tatsach-
liche Gefahrensituationen bestmoglich ver-
mieden werden bzw. das SchadensausmaB im
Eintrittsfall weitestgehend reduziert wird.

Um das gesamte Potenzial fiir ein positives sub-
jektives Sicherheitsempfinden auszunutzen,
sind entsprechende Praventionen bei der Ge-
baudeplanung zu beriicksichtigen und zusatz-
lich Dienstleistungen des Objektschutzes in der
Nutzungsphase in Anspruch zu nehmen. Dies
erfolgt in Abhédngigkeit des Sicherheitsbedarfs,
hervorgerufen durch Nutzungs- und Standort-
gegebenheiten.

Behaglichkeit

Um Nutzungsbedingungen behaglich zu gestal-
ten, ist ein gleichermafen thermisch, akustisch,
visuell und olfaktorisch angenehmes Raum-
klima zu gewdhrleisten. Wissenschaftliche
Studien*® haben gezeigt, dass die Produktivitat
und Zufriedenheit der Nutzenden in direktem
Zusammenhang mit den Nutzungsbedingun-
gen stehen. Die Behaglichkeit wird daneben
uber weitere, nicht direkt messbare Faktoren

bestimmt wie z. B. die haptische Qualitit der
verwendeten Materialien und Oberfldchen.

Der thermische Komfort an Arbeitspldtzen
(BNB 3.1.1und 3.1.2) bildet eine Grundlage fur
effizientes und leistungsforderndes Arbeiten.
Zuséatzlich beeinflusst die Art, wie der thermi-
sche Komfort bereitgestellt wird, ebenso den
Energieverbrauch. Der thermische Komfort
steht in starkem Zusammenhang mit der Zu-
friedenheit am Arbeitsplatz, so dass im Som-
mer wie im Winter thermische Behaglichkeit
sichergestellt werden muss. Hier sind als Para-
meter die Raumtemperatur, Raumluftfeuchte,
Luftgeschwindigkeit mit dem einhergehenden
Zugluftrisiko, Strahlungstemperaturasymme-
trie und FuBbodentemperatur, der vertikale
Temperaturgradient sowie Uberhitzungsstun-
denin der Sommerperiode zu nennen. Eine
Arbeitshilfe bietet die DIN EN ISO 77304

Beziiglich des akustischen Komforts (BNB 3.1.4)
stehtin den meisten Raumnutzungsarten von
Biro- und Verwaltungsbauten die sprachliche
Kommunikation im Vordergrund. Bei Biiro-
gebduden ist bspw. eine gute Sprachverstand-
lichkeit und ein ausreichend geringer Grund-
gerduschpegel in Besprechungsraumen, Semi-
narrdumen, Einzelbiiros o. d. eine wesentliche
Voraussetzung fur die Nutzung der Rdume.
Bei anderen Nutzungsarten ist wiederum die
Einhaltung eines Mindest-SchallddmmmaBes
(BNB4.1.1) bei Trennwénden und ggf. eine op-
timierte Orientierung der Rdume zueinander
entscheidend. Allen Nutzungen gemein ist die
Erfordernis einer akustischen Dadmpfung der
Ré&ume durch ein nutzungsabhéngiges Min-
destmaf an Schall absorbierenden Raumbe-
grenzungsflachen.

40 Vgl. BOSTI-Studie (1985), EU-Arbeitsschutzstrategie 2007-2012
41 Vgl. DIN EN ISO 7730 Ergonomie der thermischen Umgebung - Analytische Bestimmung und Interpretation der
thermischen Behaglichkeit durch Berechnung des PMV-und des PPD-Indexes und Kriterien der lokalen thermischen

Behaglichkeit (2006)
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http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_311.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_312.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_314.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_411.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_318.pdf
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Visueller Komfort (BNB 3.1.5) wird durch aus-
gewogene Beleuchtung ohne nennenswerte
Stérungen wie Direkt- und/oder Reflexblen-
dung und ein ausreichendes Beleuchtungsni-
veau sowie der individuellen Anpassung an die
jeweiligen Bediirfnisse erreicht. Die Beleuch-
tung ist zudem ein relevanter Umweltfaktor,
die das Sehen des Menschen und den Nutzungs-
komfort maBgeblich beeinflusst.

Eine Beleuchtung durch Tageslichtist der
kinstlichen Beleuchtung vorzuziehen, da sie
weniger zusétzlichen Energieeinsatz fordert
und von Menschen als angenehmer empfun-
den wird. Zur Sicherstellung einwandfreier
Beleuchtung durch Tageslicht sollten Tages-
lichtéffnungen (Fenster und Oberlichter) ein
angenehmes Helligkeitsniveau erzeugen und
einen hinreichenden Sichtkontakt zwischen
Innen- und AuBenraum erméglichen. Durch
eine friithzeitige und integrale Tageslicht- und
Kunstlichtplanung kann eine hohe Beleuch-
tungsqualitédt bei niedrigerem Energiebedarf
geschaffen werden. Richtwerte fiir Mindestbe-
leuchtungsstdrken in Abhdngigkeit der Nut-
zung sind den Technischen Regeln fiir Arbeits-
stitten (ASR) zu entnehmen.

Ein weiteres Ziel, um den subjektiven Behag-
lichkeitsanspriichen der Nutzer zu geniigen,
ist die Maximierung der individuellen Ein-
flussnahme der Nutzer (BNB 3.1.6) auf die
Bereiche Liiftung, Sonnenschutz, Blendschutz
und Temperatur wahrend und aufBerhalb der
Heizperiode sowie auf die Steuerung von Tages-
und Kunstlicht. Dies erhoht einerseits die Ak-
zeptanz, Leistungsfahigkeit und Zufriedenheit
des Nutzers und steht andererseits im direkten
Zusammenhang mit dem Energieverbrauch
am Arbeitsplatz.

Aufenthaltsbereiche im unmittelbaren
AuBenraum (BNB 3.1.7) des Gebdudes dienen
dem Allgemeinwohl des Nutzers. Bei Biiro- und
Verwaltungsgebduden férdern ansprechende,
wettergeschiitzte AuBenrdume bspw. den kom-
munikativen Austausch zwischen den Mitar-
beitenden und tragen dartiber hinaus zur Ver-
besserung des Gesamterscheinungsbildes des
Gebdudes bei. Insgesamt leistet ein qualitativ
hochwertiger AuSenraum einen Beitrag zur
Aufenthaltsqualitdt und damit zum Behaglich-
keitsempfinden des Nutzers.


http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_315.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_316.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_317.pdf
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Die technische Qualitat fokussiert auf die Qua-
litét der technischen Ausfithrung des Gebaudes
und seiner Anlagenteile. Hier werden Aspekte
wie Standsicherheit, Brand-, Schall-, Warme-
und Feuchteschutz, Widerstandsfahigkeit ge-
genuber Umwelteinfliissen, aber auch Fragen
der Reinigung und Instandhaltung sowie der
Riickbaufdhigkeit des Gebaudes betrachtet.

Sofern wirtschaftlich vertretbar, fiihrt die Re-
alisierung von Traglastreserven zu einer er-
hohten Anpassungs- bzw. Umnutzungsfahig-
keit des Gebdudes. Dariiber hinaus muss fiir ein
klimaangepasstes Bauen je nach Standortwahl
eine ausreichende Widerstandsfahigkeit der
Konstruktionen der Gebaudehiillflache gegen-
uber Hagel-, Starkwind- oder Hochwasserereig-
nissen in einem ganzheitlichen Planungsan-
satz Berticksichtigung finden.

Die Anforderungen an den baulichen Brand-
schutz sind in den jeweiligen Landesbauord-
nungen und in den technischen Baubestim-
mungen geregelt. Dariber hinaus stellt der
~-Brandschutzleitfaden“? (www.nachhaltiges-
bauen.de/leitfaeden-und-arbeitshilfen) des
BMVBS eine fiir den Bundesbau verbindliche
Arbeitshilfe dar und ist in die Planung mit ein-
zubeziehen.

Anforderungen an den baulichen Schallschutz
(BNB4.1.1) unterliegen den allgemeinen aner-
kannten Regeln der Technik. Mindestanforde-
rungen sind in der DIN 4109+ festgelegt. Damit
ist der nach dem Bauordnungsrecht geschul-
dete Mindestschallschutz zu garantieren.
Empfehlungen fiir einen erhéhten Schallschutz
gegeniiber fremden Arbeitstriumen und Emp-

42 ygl. BMVBS (2006)
43 ygl. DIN 4109 (1989)

fehlungen fiir einen normalen und erhéhten
Schallschutz gegeniiber Schalliibertragungen
aus eigenen Arbeitsbereichen in Biirogebduden
sind im Zuge der Feststellung der Nutzer- und
Eigentimeranforderungen bzw. der Funk-
tionen des Gebdudes zu ermitteln. Die tech-
nische Zuordnung ist dem Beiblatt 2 der DIN
4109 zu entnehmen.

Ziel der warme- und feuchteschutztechni-
schen Qualitét (BNB4.1.2) ist die Minimierung
des Warme- und Kéltebedarfs fiir die Raum-
konditionierung von Gebduden entsprechend
der EnEV bei gleichzeitiger Sicherstellung einer
hohen thermischen Behaglichkeit (vgl. Teil A
Kap. 2.3.1) und der Vermeidung von Bausché-
den z. B. durch Tauwasser- oder Schimmelpilz-
bildung.

Die Reinigungs- und Instandhaltungs-
freundlichkeit (BNB 4.1.3) des Baukorpers hat
einen hohen Einfluss auf die Kosten sowie die
Umweltwirkung eines Bauwerkes wéahrend der
Nutzungsphase. Bauteile, die eine optimale
Instandhaltung erfahren, erreichen eine maxi-
male Nutzungssdauer. Flachen, die sich leicht
reinigen lassen, benétigen geringe Aufwen-
dungen an Reinigungsmitteln, reduzieren den
Wasserverbrauch und verursacheni. d. R. ge-
ringere Reinigungskosten. Zielsetzung wéahren
der Planung ist es, durch eine gezielte Materi-
alauswahl reinigungs- und instandhaltungsin-
tensive Elemente zu vermeiden und wahrend
der Nutzung durch geeignete Reinigungs- und
Instandhaltungsstrategien die eingesetzten
Materialien bis an ihre maximal mogliche
Lebensdauer zu fithren. Gleichzeitig sollen die
Aufwendungen fiir die Reinigung und Instand-


http://www.nachhaltigesbauen.de/leitfaeden-und-arbeitshilfen/weitere-leitfaeden-und-arbeitshilfen.html
http://www.nachhaltigesbauen.de/leitfaeden-und-arbeitshilfen/weitere-leitfaeden-und-arbeitshilfen.html
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_411.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_412.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_413.pdf
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haltung im Betrieb mdglichst gering gehalten
werden. Auf eine Einbindung des spateren Be-
treibers in die Planungsentscheidung ist dabei
gezielt zu achten.

Da ca. 50 % der Abfallmengen in Deutschland aus
dem Bauwesen stammen, sollte die Eignungs-
priufung eines Gebdudes hinsichtlich Riickbau,
Trennung und Verwertung (BNB 4.1.4) bereits
in der Planung Bertucksichtigung finden. Hier-
bei gilt folgende Reihenfolge: Vermeidung vor
Verminderung von Abféllen, dabei ist eine Wie-
derverwendung einer stofflichen Wiederver-
wertung vorzuziehen. Sind diese nicht méglich,
folgen die thermische Verwertung und zuletzt
die Deponierung. Anzustreben ist der Verzicht
auf nicht notwendige Bauteile, eine moglichst
sortenreine Trennung und besonders die Ver-
meidung von Gefahrstoffen. Der Riickbau und
die erforderlich Trennung verschiedener poten-
zieller Storstoffe, ggf. auch bestimmter Verbund-
bauteile, ist zu beachten.

Bei der Festlegung der technischen Anlagen
ist die Wartungs- und Bedienungsfreund-
lichkeit im Hinblick auf die Sicherstellung ei-
ner storungsfreien Betriebsfiihrung zu bertick-
sichtigen. Die Backupféahigkeit im Hinblick auf
eine langfristige flexible Anpassungsmaoglich-
keit an sich &ndernde Nutzeranforderungen
oder an den technischen Fortschritt ist ebenso
einzubeziehen. Gleichzeitig ist auf eine ange-
messen hohe Ausstattungsqualitédt zu achten,
um durch Langlebigkeit und geringe Defektan-
falligkeit Lebenszykluskosten und Umweltwir-
kungen zu minimieren.

Baukonstruktionen sind im Hinblick aufihre
Dauerhaftigkeit an die Nutzungsdauer des Ge-
bédudes anzupassen, die in hohem MaBe durch
die Nutzungsart bestimmt wird. So sind Indus-
triehallen oder Verkaufsstéitten auf eine deutlich
geringere Nutzungsdauer als Biiro- und Verwal-
tungsbauten oder z. B. Museen ausgelegt.


http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_414.pdf
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Im Rahmen der Prozessqualitét sind folgende
Aspekte zu betrachten:

Qualitat des Planungprozesses,
Qualitédt der Bauausfithrung und
Qualitét der Vorbereitung der Betriebsfiihrung.

2.5.1 Qualitat der Planung

Da die im frihen Planungsstadium - z. B. im
Rahmen der Entscheidungsunterlage-Bau
(ES-Bau) - getroffenen Entscheidungen gro3en
Einfluss auf die spatere Qualitédt des Gebdudes
haben, kommt der Planungsqualitét besondere
Bedeutung zu. So sind die Einwirkungsmaoglich-
keiten auf die Kosten einer MaBBnahme zu
Beginn der Ma3nahme am gréBten, wie Ab-
bildung 7 zeigt. In hohem MaBe kostenwirk-
same Entscheidungen werden bereits bei der
Programmdefinition und in der ersten Kon-

zeptphase getroffen. Dies gilt auch fiir hiermit
einhergehende Umweltbeeintrachtigungen.
Fragen wie z. B. die ErschlieBung sowie pla-
nungsrechtliche, funktionale, stddtebauliche,
architektonische und bauordnungsrechtliche
Belange (insbesondere Standsicherheit und
Brandschutz) miissen friithzeitig in der Vorpla-
nung und im Zuge von Architektur- und Ingeni-
eurwettbewerben in der Gesamtheit erfasst und
im Sinne der Nachhaltigkeit optimiert werden.

100% Idee
80% ——
Vorbereitung
Idee zurModernisierung [ Umbau
60% B
Planung Vorbereitung
40% 7> -
Ausfiihrung Planung
Ubergabe Ausfithrung
20%
Nutzung Nutzung
0%
Abbildung7: Einflussnahmemaoglichkeiten auf die Bauwerkseigenschaften wahrend der

Planung
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Die Qualitét des Planungsprozesses wird an-
hand folgender Kriterien beschrieben:

Projektvorbereitung (BNB 5.1.1) mit

- Bedarfsplanung,

- Zielvereinbarung und

- Vorbereitung eines Planungswettbewerbs,

Integrale Planung (BNB 5.1.2) durch

- Schaffung eines Planungsteams,

Komplexitat und Optimierung der Pla-

nung (BNB 5.1.3) u. a. mit der Erstellung

- eines Sicherheits- und Gesundheitsschutz-
plans (SiGe-Plans),

- verschiedenen Medienkonzepten fiir Ver-
und Entsorgung,

- eines Wasserkonzepts,

- eines Konzepts zur Tages- und Kunstlicht-
optimierung,

2.5.2 Qualitat der Bauausfiihrung

Die Aus- und Weiterbildung der Bauausfiihren-
den, das Qualitdtsmanagementsystem des Unter-
nehmens sowie die Qualitatssicherung bestim-
men die Qualitat des entstehenden Werkes.**

Des Weiteren sind beeinflussende Faktoren

die Qualitdt der Bauiberwachung durch
Architekten bzw. Fachplaner,

der Grad der Intensitat der Betreuung der
Baustelle durch die Planer

koordinierter Bauablauf,

Kostenkontrolle,

Qualitdtsmanagement,

die Qualitat der Projektsteuerungsleistungen
sowie

die Einbindung der Projektsteuerung in die
Qualitétssicherung.

44 Vql. Endbericht ,,Dialog Bauqualitat“ (2002)

- eines Konzepts zur Sicherung der Reini-
gungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit),

- eines Konzepts zur Unterstiitzung der Um-
baubarkeit, Riickbaubarkeit und Recycling-
freundlichkeit

sowie der Prifung der Planungsunterlagen

durch unabhéngige Dritte und der Durchfiih-

rung von Variantenvergleichen,

Sicherung der Nachhaltigkeitsaspekte in

Ausschreibung und Vergabe (BNB 5.1.4),

Schaffung von Voraussetzungen fiir eine

optimale Bewirtschaftung (BNB 5.1.5) mit

- planungsbegleitender Erstellung einerfs
Objektdokumentation/Gebaudepasses,

- Erstellung von Wartungs-, Inspektions-,
Betriebs- und Pflegeanleitungen,

- Anpassung der Pldne und Berechnungen
an dasrealisierte Gebdude und

- Erstellung eines Nutzerhandbuches.

Dartiber hinaus wird die Qualitét der Bauausfiih-
rung durch die folgenden Kriterien beeinflusst:

Baustelle/Bauprozesse (BNB 5.2.1) mit den

Teilkriterien:

- abfallarme Baustelle,

- ldarmarme Baustelle,

- staubarme Baustelle und

- Boden-/Grundwasserschutz auf der Baustelle.

Qualitatssicherung wahrend der Bauaus-

fihrung (BNB5.2.2)

- Dokumentation der verwendeten Materia-
lien, Hilfsstoffe und der Sicherheitsdaten-
blatter und

- Messungen zur Qualitdtskontrolle (z. B.

Blower-Door-Test zur Luftdichtigkeitsprii-
fung).


http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_521.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_522.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_511.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_512.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_513.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_514.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_515.pdf
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2.5.3 Qualitat der Vorbereitung der Betriebsfiihrung

Durch eine systematische Inbetriebnahme
(BNB 5.2.3) werden die einzelnen Komponen-
ten der haustechnischen Anlagen nach der
Abnahme aufeinander abgestimmt und einre-
guliert. Im Anschluss ist die Anlage im Rahmen
einer Betriebsoptimierung nach einer ersten
Laufzeit von ca. einem Jahr noch einmal nach
zu justieren. Diese MaBnahmen erweisen sich
als besonders effektiv, wie Praxisbeispiele im
Zusammenhang mit den umzugsbedingten
BundesbaumaBnahmen in Berlin zeigten.

Schon mit der Planung sind die messtech-
nischen Voraussetzungen fir ein effektives
und umfassendes Monitoring (BNB 5.1.3)

zur Ermittlung der wichtigsten energie- und
mediendkonomischen Kennwerte zu schaffen.
So kénnen im Rahmen der Qualitétssicherung
die Ergebnisse der Baudurchfiihrung und des
Betriebes an den Vorgaben der Planung gemes-
sen, dokumentiert und bewertet werden.

Die Bauten des Bundes sind auch auf ein effizi-

entes Energiemanagement in der Betriebsphase
(vgl. Teil B, Kap. 7) auszurichten. Die Energieef-

45 Vgl. DIN EN 16001 (2009)

fizienz ist dabei durch einen systematischen
Ansatz der Optimierung der erforderlichen
Planungs- und Ausfiihrungsqualitét, der Ge-
bdudeinbetriebnahme unter Einbindung des
Nutzers und dessen Aufkldrung sowie der Be-
triebsfihrung und -kontrolle kontinuierlich zu
verbessern. Anforderungen an die Einfithrung,
Verwirklichung, Aufrechterhaltung und Verbes-
serung eines solchen effektiven Energiemanage-
mentsystems sind z. B. in DIN EN 160014% - Ener-
giemanagementsysteme - formuliert.

Im Rahmen eines effizienten operativen und
kaufménnischen Energiemanagements miis-
senim Zuge des Betriebs durch turnusmaéBige
Auswertungen der Medienverbrduche etwaige
Verfehlungen von Benchmarks identifiziert,
bewertet und ggf. MaBnahmen der Verbesse-
rung ausgelodst werden. Anforderungen an die
dafur erforderlichen Technikkonzepte sind dem
energetischen Pflichtenheft (vgl. Anlage 4) zu
entnehmen.


http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_523.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_513.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/Leitfaden_2011/LFNB2011-Anlage_4.pdf
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Fir die Wahl des Standortes sind zum einen
politische und strategische Aspekte relevant
wie z. B.

fehlendes regionales Angebot,
infrastrukturelle Entscheidungen (zentral/
dezentral),

regionale Starkung des Arbeitsmarktes,
Hauptstadtaspekte,
Versorgungsstiitzpunkte des Verteidigers.

Zum anderen flieBen in die Entscheidung
konkrete Standortmerkmale ein, die Abhdn-

gigkeiten zwischen Quartier, Liegenschaft bzw.

Grundstiick und zu errichtendem Gebédude
beschreiben. Standort und Gebéude beeinflus-
sen sich somit immer gegenseitig. Klimatische
und geologische Randbedingungen am Stand-
ort sowie die moglichen Orientierungen des
Gebaudes auf dem Grundstiick entscheiden
maBgeblich tiber die Umsetzung von Nach-
haltigkeitszielen B. die Nutzung von regene-
rativen Energien am Gebéaude, erforderliche
energetische Qualitdten der Geb&dudehiille
oder konstruktive MaBnahmen zum Schutz vor
Naturgewalten.

Insofern sind im Rahmen einer Standortsuche/
Erkundung die Aspekte des Standorts zu be-

schreiben, welche die Nachhaltigkeit beeinflus-

sen, und diese qualitativ in eine Standortvorbe-
wertung mit einzubeziehen.

Da sich der Leitfaden Nachhaltiges Bauen
auf das Gebaude selbst als Betrachtungsge-

46 Vgl. Bundesregierung (2007)

genstand bzw. als rdumliche Systemgrenze
beschrankt, werden im Rahmen der abschlie-
Benden Nachhaltigkeitsbewertung fiir das
Gebédude die fiir die Standortvorbewertung
ermittelten Standortmerkmale zusétzlich in-
formativ ausgewiesen.

Unter Berticksichtigung der oben genannten
Einschrankungen ist der Standort eines Gebau-
des nach mindestens folgenden Kriterien zu
beurteilen:

die Risiken am Mikrostandort (BNB 6.1.1)
im Hinblick auf nattirliche Gefahren und von
Menschen induzierte Katastrophen,

die Verhéltnisse am Mikrostandort

(BNB 6.1.2) im Hinblick auf vorhandene Bela-
stungen, die der Gesundheit abtraglich sein
konnen,

die Quartiersmerkmale (BNB 6.1.3) im Hin-
blick auf die soziale Qualitit (Image, etc.),
die Verkehrsanbindung (BNB 6.1.4)im
Hinblick auf eine Vernetzung von Bahn, Bus,
S-Bahn und Individualverkehr (integriertes
Nahverkehrssystem),

die Nahe zu nutzungsrelevanten Einrich-
tungen (BNB 6.1.5) und

die anliegende Medien | ErschlieBung
(BNB 6.1.6), im Hinblick auf die Forderung
nach Alternativen bei der Ver- und Entsor-
gung von erschlossenem Bauland nach dem
integrierten Energie- und Klimaprogramm
der Bundesregierung von Dezember 2007 46,


http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_611.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_612.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_613.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_614.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_615.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_616.pdf
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3. Allgemeine Handlungsanweisungen zur Nachhal-

tigkeitsbewertung

3.1 Instrumente der Nachhaltigkeit

Fir die ganzheitliche Planung sowie fiir die
Bewertung von Nachhaltigkeitsaspekten im
Bauwesen stehen mittlerweile eine Reihe von
Grundlagen und Arbeitshilfen zur Verfiigung,
die Hilfestellung fur die Lebenszyklusanalyse
(Okobilanzierung, Lebenszykluskostenanalyse)
geben und eine Integration von Nachhaltig-
keitsaspekten in die Planung und Ausfiihrung
sowie eine umfassende Dokumentation von
Nachhaltigkeitsaspekten erméglichen und
sicherstellen sollen. Dazu zdhlen u. a.:

m die Internetplattform Nachhaltiges Bauen
des BMVBS,

m verschiedenen Datenbanken,

m das Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen
fir Bundesgebéaude,

m Dokumentationsregeln.

Internetplattform

Die Internetplattform Nachhaltiges Bauen des
BMVBS stellt eine Reihe von Grundlagen und
Arbeitshilfen fur die Lebenszyklusbetrachtung
von Gebauden sowie fiir deren ganzheitliche
Bewertung zur Verfigung (www.nachhaltiges-

bauen.de/baustoff-und-gebaeudedaten).

Daten und Datenbanken

Die erforderlichen Datengrundlagen fiir die
Lebenszyklusanalyse werden auf der Internet-
plattform in verschiedenen Baustoff- und Geb&u-
dedatenbanken angeboten, wie

m die Okobau.dat (Okobilanzdaten fiir Baupro-
dukte ohne spezifischen Herstellerbezug; me-
thodische Grundlagen zur Priifung analog
EPDs),

m das Fachinformationssystern WECOBIS (her-
stellerneutrale Informationen zu gesundheit-
lichen und 6kologischen Aspekten von Bau-
produktgruppen), welches gleichzeitig mit

dem Gefahrstoff-Informationssystem WINGIS
(Informationen zu Umwelt- und Gesundheits-
vertriglichkeit von Stoffen und Produkten)
verlinkt ist (www.wingis-online.de) sowie

m die im Rahmen der Bewertung von Bundes-
gebduden zu verwendende Tabelle fiir Nut-
zungsdauern und Austauschzyklen (www.

nachhaltigesbauen.de/baustoff-und-gebaeu-
dedaten/nutzungsdauern-von-bauteilen) fiir

Bauteile des Hochbaus.

Dariber hinaus bieten auch Umweltprodukt-
deklarationen Typ III wie EPDs (Environmen-
tal Product Declaration) herstellerbezogene
Okobilanzdaten (Energie- und Ressourcenein-
satz, Umweltwirkungen, technische Eigenschaf-
ten) fiir eine 6kologische Lebenszyklusbetrach-
tung an. Diese Typ IIl Umweltproduktdeklara-
tionen werden durch unabhéngige Dritte ge-
priftund stellen somit eine verldssliche und
sichere Datenquelle fiir umwelt- und gesund-
heitsrelevante Informationen zu Bauprodukten
dar. Dariiber hinaus kénnen auch andere ISO-
konforme Typ IIl EPDs der Industrie herange-
zogen werden. In Deutschland erfolgt die Prii-
fung beispielsweise durch das Institut fiir Bauen
und Umwelt e.V. (IBU) oder Dritte mit vergleich-
barer Sachkunde und inhaltlicher Qualitéat. Die
Ausgestaltung der EPD richtet sich nach den
Normenarbeiten zum Mandat M/350 ,,Sustai-
nability of Construction Works* der Europa-
ischen Kommission.

Bewertungssystem BNB

Auf internationaler Ebene werden verschie-
dene ,,Green Buildiung Certificates* angebo-
ten, die in der Regel die 6kologische Qualitat
von Gebduden beschreiben, bewerten und zu
einer Zertifizierung fithren (z. B. BREEAM aus
GroB-Britannien oder LEED aus den USA).


http://www.nachhaltigesbauen.de/baustoff-und-gebaeudedaten
http://www.nachhaltigesbauen.de/baustoff-und-gebaeudedaten
http://www.nachhaltigesbauen.de/baustoff-und-gebaeudedaten/oekobaudat.html
http://www.wecobis.de/jahia/Jahia/
http://www.wingis-online.de
www.nachhaltigesbauen.de/baustoff-und-gebaeudedaten/nutzungsdauern-von-bauteilen.html
www.nachhaltigesbauen.de/baustoff-und-gebaeudedaten/nutzungsdauern-von-bauteilen.html
www.nachhaltigesbauen.de/baustoff-und-gebaeudedaten/nutzungsdauern-von-bauteilen.html
http://www.nachhaltigesbauen.de/baustoff-und-gebaeudedaten/epd.html
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In Deutschland werden mit Einfithrung des
Leitfadens Nachhaltiges Bauen verbindliche
Regelungen fiir die Anwendung des Bewer-
tungssystems Nachhaltiges Bauen (BNB) des
BMVBS im Rahmen der Anwendung fiir Bun-
desgebdude getroffen. Das BNB ist ein Bewer-
tungssystem der ,zweiten Generation®, da esim
Gegensatz zu anderen Zertifizierungssystemen
eine ganzheitliche Bewertung des Gebdudes
uber den gesamten Lebenszyklus ermdoglicht.

Mit dem BNB wurde ein Kriterienkatalog fiir
die ganzheitliche Betrachtung und Bewertung
von Nachhaltigkeitsaspekten fiir Gebdaude
entwickelt. In die Bewertung gehen neben
Okologischen, 6konomischen, soziokulturellen
und funktionalen Qualitédten auch die tech-
nische Qualitat und die Prozessqualitét mit ein.
Es dient den Planern somit als Planungshilfe
fiir eine nachhaltige Gebdudequalitat. Das
BNB greift bei der Bewertung auf verschiedene
Hilfsmittel und Grundlagen zuriick, wie z. B.
auf die bereits erwdhnten Okobilanzdaten,
aber auch auf verschiedene Berechnungstools
und Dokumentationsgrundlagen.

Beriicksichtigung von Nachhaltigkeitskri-
terien in Planungswettbewerben nach RPW
2008

Beim Planungswettbewerb sollen tiber die stad-
tebaulichen, architektonischen und gestalte-
rischen Qualitdten hinausgehend auch weitere
Okologische, 6konomische, soziokulturelle und
funktionale Aspekte sowie die technische Quali-
tdtund die Prozessqualitit einbezogen werden.
LCCA und LCA sowie soziokulturelle Fragestel-
lungen sollten bereits im Planungswettbewerb
grob abgeschdtzt werden. Eine Hilfestellung
hierzu stellt die Auflistung der Kernkriterien
fir die Berticksichtigung im Wettbewerb (vgl.
Teil B, Tabelle 5) dar, anhand derer die Umset-
zung der Anforderungen an die Nachhaltigkeit

in einer solch frithen Phase gepriift werden
kann. Die spatere Kontrolle der Umsetzung der
im Wettbewerb festgelegten Anforderungen
ist mittels der angebotenen und ausgefiihrten
Leistungen zu gewéhrleisten und die Ergeb-
nisse entsprechend zu dokumentieren.

Unterlagen einer BaumafBnahme
Vollstdndige Unterlagen einer BaumaBnahme
bilden die Grundlage fiir die erfolgreiche Be-
wirtschaftung und Pflege von Geb&uden. Es ist
dabei zu unterscheiden, in welcher Phase und
fiur welchen Zweck einzelne objektspezifische
Unterlagen benétigt werden. Neben der Do-
kumentation der entsprechenden Bauqualitat
durch Fiihren von Projektakten ist die Doku-
mentation u. a. folgender Einzelaspekte zwin-
gend erforderlich:

m Pldne und Detailbeschreibungen,

m Materialqualitaten,

m Wartung- und Instandhaltungsanweisungen,
m Energieausweis,

m Bilder etc.

Im Rahmen der Standarddokumentation fir
BundesbaumafBnahmen sind die Baufachliche
Richtlinie fiir den Geb&udebestand

(BFR GBestand) des BMVBS und des BMVg
sowie bundes- und ldnderspezifische Vorgaben
in Form von Dokumentationsrichtlinien wie

z. B.die Dokumentationsrichtlinie (DRL)

des Bundesamtes fiir Bauwesen und Raumord-
nung (BBR), Pflichtenhefte 0. & . anzuwenden.
In Ergdnzung der bestehenden Dokumenta-
tionsanforderungen sind die umgesetzten
Nachhaltigkeitsaspekte des Gebdudes gemafR
des Prifhandbuches BNB (Handbuch - Pri-
fungsunterlage fiir die Bewertung der Nachhal-
tigkeit von Gebduden - vgl. Anlage 6) fiir die An-
wendung des Bewertungssystems Nachhaltiges
Bauen aufzubereiten.


http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/Leitfaden_2011/LFNB2011-Anlage_6.pdf
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Datenbanken (Auswertung)

Die im Rahmen von Nachhaltigkeitsbetrach-
tungen erfassten und ausgewerteten Daten -
wie z. B. 6konomische und 6kologische Lebens-
zyklusanalysen, Bewertungen nach BNB sowie
Mess- und Monitoringdaten von Bestandsge-
béduden - sind gemdB den giiltigen Schnittstel-
lenkonventionen so aufzubereiten, dass die

erhobenen Daten den zentralen Datenbanken
(z. B. PLAKODA, EMIS sowie einer BBSR- eigenen
Datenerfassung) zugefiihrt werden kénnen.
Ziel ist es, planerische Entscheidungsgrundla-
gen zu sammeln und Empfehlungen geben zu
konnen, aber auch wissenschaftliche Simula-
tionsberechnungen/Auswertungen durchfiih-
ren zulassen.

3.2 Nachhaltigkeitsbewertung nach BNB

Systemregeln und Methodik

Zur Umsetzung und Quantifizierung der im
Teil A beschriebenen allgemeinen Anforde-
rungen an das nachhaltige Bauen wurde fur
die ganzheitliche Bewertung von Bundesge-
bduden ein Bewertungssystem Nachhaltiges
Bauen (BNB) erarbeitet. Mit der Beurteilung
von Einzelaspekten, die sich an den Schutzzie-
len des nachhaltigen Bauen orientieren, wird
eine Gesamtbeurteilung und Vergleichbarkeit
der Gebdude im Hinblick auf die Nachhaltig-
keitsqualitét erreicht. Die verpflichtende An-
wendung des BNB wird durch den vorliegenden
Leitfaden und den begleitenden Einfiihrungs-
erlass verbindlich geregelt.

Das Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung hatin einer zweijahrigen ko-
operativen Zusammenarbeit mit der Deutschen
Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen e. V. (DGNB)
einen ersten nationalen Kriterienkatalog zur
ganzheitlichen Betrachtung und Bewertung von
Nachhaltigkeitsaspekten fiir Gebdude entwi-
ckelt. Die Ergebnisse wurden am ,,Runden Tisch
Nachhaltiges Bauen“ des BMVBS mit allen inte-
ressierten Akteuren des Bauwesens beraten.

Das System mdochte dabei herausragende
Planungsleistungen im Bereich des Nachhal-
tigen Bauens wiirdigen und schafft fur alle
Marktteilnehmer (Bauherren, Planer, Nutzer,

47 Vgl. DIN EN 15643-2 (2009)

Investoren, etc.) durch einen vereinheitlichten
Bewertungsansatz die erforderliche System-
transparenz. Es zeichnet sich durch die umfas-
sende Betrachtung des gesamten Lebenszyklus
von Gebduden unter Berticksichtigung der
Okologischen, 6konomischen, soziokulturellen
Qualitat sowie den technischen und prozessu-
alen Aspekten aus. Das System ist transparent
und objektiv nachvollziehbar. Es spiegelt damit
auch die internationalen Entwicklungen im Be-
reich Normung sowie anderer Initiativen zum
Nachhaltigen Bauen wider und lehnt sich dabei
eng an die DIN EN 15643-2% an.

Das Bewertungssystem wird separat zum Leit-
faden Nachhaltiges Bauen im Informations-
portal Nachhaltiges Bauen zur Einsichtnahme
zur Verfiigung gestellt (www.nachhaltiges-

bauen.de/bewertungssystem-nachhaltiges-

bauen-fuer-bundesgebaeude-bnb). Dort sind
Ansprechpartner sowie Regelungen zur Durch-

fithrung von Bewertungen, zur Konformitéts-
prifung, zur Dokumentation der Zertifizierung
und Modalitaten zur Auditorenausbildung zu
finden.

Im Rahmen der Bewertung werden fiir die
einzelnen Kriterien nach festgelegten Regeln
Punkte vergeben. Uber die jeweiligen Bedeu-
tungszahlen der Einzelkriterien und eine


www.nachhaltigesbauen.de/bewertungssystem-nachhaltiges-bauen-fuer-bundesgebaeude-bnb
www.nachhaltigesbauen.de/bewertungssystem-nachhaltiges-bauen-fuer-bundesgebaeude-bnb
www.nachhaltigesbauen.de/bewertungssystem-nachhaltiges-bauen-fuer-bundesgebaeude-bnb
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Gewichtung der Kriteriengruppen wird die
Gesamtpunktzahl gebildet. Das Ergebnis ist ein
Gesamterfiillungsgrad, der das Verhdltnis zwi-
schen erreichten zu maximal méglichen Punk-
ten widerspiegelt. Je nach Erfilllungsgrad wird
ein Qualitdtsniveau in Gold, Silber oder Bronze
erreicht. Eine abschlieBende Uberpriifung der
Ergebnisunterlagen (Konformitétspriifung)
dient dabei der Qualitétssicherung.

Es sei darauf hingewiesen, dass als Betrachtungs-
gegenstand der Bewertung das Gebdude - in
wenigen Einzelkriterien auch das zugehorige
Grundstiick - alsrdumliche Systemgrenze ge-
wahltwurde, da dieses direkt im Einflussbereich
desBauherrn liegt. Im zeitlichen Rahmen wird
der Lebenszyklus des Gebdudes, bestehend aus
den Ist-Daten der Errichtung, kombiniert mit

Okonomische
Qualitit

Okologische
Qualitat

22,5%

den Prognosedaten fiir z. B. die ersten 50 Jahre
(Gebaudekategorie Neubau Biiro und Verwal-
tung) und ergénzt durch die Betrachtung des
Riickbaus des Gebdudes zu Grunde gelegt.

Die fiinf Teilaspekte (Okologie, Okonomie, Sozio-
kulturell-Funktionales sowie technische Quali-
tat und Prozessqualitét - siehe Abbildung 8)
werden jeweils getrennt in ihrer Hauptkriteri-
engruppe bewertet und mit einer festgelegten
Gewichtung zu einer Gesamtnote aggregiert.
Dies bietet die Moglichkeit, herausragende
Qualitaten in einem oder mehreren Teilberei-
chen transparent darzustellen. Im Rahmen
des Bewertungssystems des Bundes werden die
Standortmerkmale getrennt von den Objekt-
qualitdten bewertet und informativ ausgewie-
sen, ohne in die Gesamtnote einzugehen.

Soziokulturelle
und funtkionale
Qualitat
22,5%

Technische
Qualitat

22,5%

Prozess-
qualitat

Abbildung 8:

Gewichtung der Hauptkriteriengruppen am Beispiel

des Neubaus von Biiro- und Verwaltungsgebduden
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1. Integration von Nachhaltigkeitsaspekten in den

Planungsprozess

Wiein Teil A des Leitfadens beschrieben, wer-
den bereits in der frithen Planungsphase die
Weichen fiir die spétere nachhaltige Qualitét
des Gebdudes gestellt. Eine Optimierung des
Planungsprozesses hinsichtlich der Aspekte der
Nachhaltigkeit ist deswegen unerlasslich. Diese
Aspekte miissen in allen Planungs-, Bau- und
Bewirtschaftungsprozessen berticksichtigt
werden, um die Qualitit des Gebdudes herzu-
stellen (Neubau), aufrechtzuerhalten (Betrieb)
und zu verbessern (Bauen im Bestand).

Fiir BaumaBnahmen des Bundes gelten die Richt-
linien fir die Durchfiihrung von Bauaufgaben
des Bundes (RBBau)*. Die RBBau schreibt die Be-
achtung des Leitfadens Nachhaltiges Bauen fur
grof3e wie fiir kleine Neu-, Um- und Erweiterungs-
bauten (RBBau Teil E und D) unter Berticksichti-
gung des Einfithrungserlasses verpflichtend vor.

Die Struktur des Teil B des Leitfadens orientiert
sich am Planungsablauf nach RBBau entspre-
chend Abbildung 9. In dieser sind zusétzlich
die korrespondierenden Leistungsphasen nach
HOAI* angegeben, um die Ausfithrungen des
Leitfadens auch auf Bauvorhaben anderer Bau-
herren iibertragen zu kénnen.

Die nachhaltige Qualitat eines Gebdudes ist
zukunftig unter Verwendung des Bewertungs-
systems Nachhaltiges Bauen transparent dar-
zustellen. Im Rahmen des Bewertungssystems
(vgl. Teil A, Kap. 3) werden die Qualitéten des
nachhaltigen Bauens, also

m die 6kologische Qualitat,

m die 6konomische Qualitat,

m die soziokulturell-funktionale Qualitat,
m die technische Qualitat,

m die Prozessqualitédt und

m die Standortmerkmale

48 Vgl. BMVBS (2009)
49 Vgl. HOAI (2009)

anhand verschiedener Einzelkriterien einer
quantifizierenden Bewertung zugefiihrt. Am
Ende der Bewertung steht eine Gesamtnote, mit
deren Hilfe die Nachhaltigkeit von Gebdauden
objektiviert und quantifiziert werden kann und
somit vergleichbar gemacht wird.

Im Rahmen der Anwendung dieses Leitfadens
sind die Mindestnachweise der explizit genann-
ten Kriterien des BNB in den Planungsphasen
nach RBBau gemaf den nachfolgenden Ab-
schnitten verpflichtend zu erbringen. Die Be-
arbeitung der Kriterien erfolgt nach MafBga-
be der Tabellen 5, 6 und 8. Diese geben einen
Uberblick tiber die in den jeweiligen Planungs-
phasen zu beachtenden bzw. zu bearbeiten-
den Kriterien. Zusatzlich wird im Text auf die
jeweils relevanten Kriterien verwiesen.

Fur jedes Einzelkriterium des Bewertungs-
systems sind abgestimmte Mindestanforde-
rungen zu erfiillen, um fiir Gebdude des Bundes
eine hohe Qualitat der Nachhaltigkeit sicherzu-
stellen. Die jeweiligen Mindestanforderungen
bzw. Mindesterfiillungsgrade fir die Einzelkri-
terien, sowie die sich ergebenden Mindesterftil-
lungsgrade fiir die Hauptkriteriengruppen und
fiir den Gesamterfullungsgrad sind in Anlage 2
angegeben und sind fiir die Bearbeitung der
Einzelkriterien einzuhalten. Im Anschluss an
die Planungs- und Errichtungsphase erfolgt
anhand der bearbeiteten Kriterien eine Ge-
samtbewertung des Gebdudes.

Aufgrund der Tatsache, dass die Nachweisfiih-
rung fiir die Bewertungskriterien bisher weder
in den RBBau-Vertragsmustern noch in der HOAI
direkt als Leistungen benannt werden, istzu
priifen, welche Leistungen tiber die Grundlei-
stungen hinaus zu erbringen sind, um eine um-
fassende Nachhaltigkeitsbewertung durchfiih-


http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/Leitfaden_2011/LFNB2011-Anlage_2.pdf
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u. a. Bedarfsbeschreibung, Erlauterung der BaumafBnahme, HOAILP1 = E ; o
Planungskonzept, Kostenermittlung, Kostenobergrenze teilweise LP 2 ':: = 29
L3
w3
OS2
2<23
I =z<z
Erarbeitung der Entwurfs-, bzw. Genehmigungsplanung u.a. HOAI:LP2,3und 4
Entwurfspléne, Erlduterungsbericht, Nachweise, Kostenberechnung teilweise LP 5
Ausfithrungsplanung
u. a. Ausfiihrungszeichnungen, LV's mit Mengenberechnungen, HOAI: LP5
gepriifte Standsicherheitsnachweise, Nachweise: EnEV, Schall, Brand undLP 6
Bauausfithrung
u. a. Einholen der Angebote, Vergabe der Bauleistung, Uberwachung HOAI: LP7

und Koordinieren der Ausfithrung, Kostenfeststellung/ -kontrolle undLP 8

L

Bauiibergabe und Baubestandsdokumentation

u. a. Objektbetreuung und Dokumentation

£

Betriebsoptimierung (zusétzlich zur RBBau und HOAI)

HOAI:LP9

u. a. Funktionsoptimierung der Haustechnischen Anlagen,
Inbetriebnahmemanagement, Einregulierung

Abbildung 9: Planungsablaufnach RBBau®® und korrespondierende
Leistungsphasen nach HOAI als Hinweis fiir Gebdudeplanungen
und Errichtungen au3erhalb des Regelungsbereiches der RBBau *!

50 Vgl. BMVBS (2009)
51 Vgl. HOAI (2009)
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ren zu kdnnen. Die seitens der Architekten und
Fachplaner hierfur zu erbringenden Leistungen
sind im Rahmen der Beauftragung vertraglich
zuregeln. Dabei sollte eine konkrete Zuordnung
hinsichtlich der Grundleistungen bzw. der be-
sonderen Leistungen vorgenommen werden.

In Anlage 1des Leitfadens geben die darge-
stellten Tabellen (vgl. Tab. 1a und Tab. 1b) eine
Ubersicht iiber die im Rahmen der Anwendung
dieses Leitfadens zu erbringenden Leistungen,
zugeordnet den Leistungen und besondere
Leistungen nach HOAI, auf deren Grundlage
die Kriterien des Bewertungssystems Nachhal-
tiges Bauen bewertet werden konnen.

Ein Riickschluss, dass die Durchfiihrung einer
Bewertung gemaB BNB durch die entsprechen-
de Leistungsphase grundsétzlich geschuldet

wdre, kann somit nicht getroffen werden. Ziel
der Zuordnung ist die Verdeutlichung von Zu-
sammenhédngen und die gezielte Identifizie-
rung von moglichen Synergieeffekten, die zu
kostenoptimierten Planungsabldufen fiilhren
koénnen und somit die Projektleitungen in die
Lage versetzen, Beauftragungen Dritter unter
integralen Nachhaltigkeitsaspekten zu sehen.

Fir BundesbaumafBnahmen wird in der fol-
genden Tabelle 5 ein Uberblick zu den Kri-
terien des Bewertungssystems in Bezug auf
die jeweiligen Phasen nach RBBau gegeben.
In der Tabelle ist ersichtlich, welche Kriterien
fur StandardbaumaBnahmen bzw. Baumas-
nahmen mit besonderen Anforderungen in
welcher Phase zu bertuicksichtigen sind. Dabei
wird zwischen quantitativen und qualitativen
Nachweisen unterschieden.


http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/Leitfaden_2011/LFNB2011-Anlage_1.pdf
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Phasenzuordnung nach RBBau

Bauiibergabe Betriebs-
und

Ausfihrungs- Bauaus- optimierung

- Bestands-
planung fuhrung doku-

mentation

Kriteriengruppe Nr. Bezeichnung ES-Bau Wettbewerb EW-Bau

Okologische Qualitét

Treibhauspotenzial (GWP)
Ozonschichtabbaupotenzial (ODP)
Ozonbildungspotenzial (POCP)

Wirkunegen auf die Versauerungspotenzial (AP)
globale Umwelt

Uberdiingungspotenzial (EP)

I e

Risiken fiir die lokale Umwelt

2wz
oLZa
>5aoN
2 X

cuZg
EEEY
sZEg
o

Exxs5
wIs
-V
z<2%
=£=z<z
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Nachhaltige Material-gewinnung /
Holz

Priméarenergiebedarf

nicht erneuerbar (PE,)

(=}

X) X

Gesamtpriméarenergiebedarf und
Ressourcenin- Anteil erneuerbare Priméarenergie (X) X [0}
anspruchnahme (PE,)
Trinkwasserbedarf und
1.2.3
Abwasseraufkommen
112/ %" |Flacheninanspruchnahme (X) X

Okonomische Qualitit

X/%

Gebédudebezogene Kosten im
Lebenszyklus
Wertentwicklung v B Drittverwendungsfahigkeit (X) X
Soziokulturelle und funktionale Qualitat
The ischer Komfort
ERR ) ' crmischer Komfor
im Winter
Thermischer Komfort
im Sommer
kM Bl Innenraumhygiene X X/[x X X
Gesund.helt, . 314
Behaglichkeit und
Nutzerzufriedenheit

Lebenszykluskosten 2.1.1 X|x

z
>
o

3.1.2

Akustischer Komfort X

v Mol Visueller Komfort X
Einflussnahme

EHED des Nutzers
Aufenthaltsmerkmale

3.1.7 ©

im AuBenraum

% B Sicherheit und Storfallrisiken

K8 B Barrierefreiheit

KW WA Flicheneffizienz
Funktionalitat kAW Umnutzugsfahigkeit

KWW Zuganglichkeit

kWA Fahrradkomfort x[x|X
Gestalterische und stddtebauliche
Qualitat
K #e W Kunst am Bau X

o |ofo|of ©

x)
X)
()
X)

N
P =

x

x [Z
»

>
LA E]

Sicherung der 3.3.1
Gestaltungsqualitat

o| o |o|o|o|o|o|o| ©

Technische Qualitat
[ |schallschutz x[x

1117 |warme- und Tauwasserschutz X[ x X[ x

Qualitat der technischen
Ausfithrung 111 ¢1 |Reinigung und Instandhaltung X[ x
Riickbau, Trennung und

414 Verwertung

o |[o|o|©o

Prozessqualitat
51111 | | Projektvorbereitung X

#1112 |Integrale Planung X
Komplexitidt und Optimierung der
Qualitét der = planung x
Rl 5111 “" | Ausschreibung und Vergabe
Voraussetzungen fiir eine

511151 |optimale Nutzung und

Bewirtschaftung

512+ | |Baustelle | Bauprozesse X
Qualitat der 5.2.2 Qualititssicherung der
Bauausfithrung 7 |Bauausfithrung

512+ ¢1|Systematische Inbetriebnahme

o| o |o|©o

=]

=]

[}
B

Standortmerkmale
(11111 [Risiken am Mikrostandort X

{711 124 | Verhéltnisse am Mikrostandort b

(71105 |Quartiersmerkmale X
Standortmerkmale 6.1.4

Verkehrsanbindung x[X

6.15 Néhe zu nutzungsrelevanten
1 |Einrichtungen

(i1111%) |anliegende Medien/ErschlieBung X o)

o |ofo|o|c

Zeichenerklarung: X Nachweisart qualitativ Standardgebaude o] finaler Nachweis des Einzelkriteriums alle Gebaudetypen
X  Nachweisart quantitativ Standardgebaude
x  Nachweisart qualitativ besonderes Gebaude (X) verbindliche Wettbewerbskriterien qualitativ | quantitativ
X Nachweisart quantitativ besonderes Gebaude

Tabelle5: Phasen nach RBBau®? und die dabei jeweils zu beachtenden Kriterien nach BNB

52 ygl. BMVBS (2009)
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2. ES-Bau

In einer Entscheidungsunterlage-Bau (ES-Bau)
wird die Kostenobergrenze groBer Neu-, Um-
und Erweiterungsbauten gem. Abschnitt E der
Richtlinien fiir die Durchfithrung von Bauauf-
gaben des Bundes festgesetzt.

Eine ES-Bau besteht aus den im Abschnitt F
RBBau geforderten Unterlagen entsprechend

§§ 24.

Zukiinftig werden mit der Einfithrung des sich
in Erarbeitung befindlichen , Leitfadens fir
Witschaftlichkeitsuntersuchungen bei der
Vorbereitung und Durchfithrung von Hoch-
baumafBnahmne des Bundes® weitere Regeln
zu lebenszyklusorientierten Wirtschaftlich-
keitsbetrachtungen veroéffentlicht, die die
bestehenden Anséze des Leitfadens Nachhal-
tiges Bauen ergdnzen, ggf. ersetzen (siehe u.a.
Kriterien 2.1.1 Gebdudebezogenen Kosten im
Lebenszyklus).

Die ES-Bau wird durch den MaBBnahmentriager
mit Hilfe der Bauverwaltung aufgestellt, von
der Obersten Technischen Instanz (BMVBS fiir
den zivilen Baubereich, BMV(g fiir den milita-
rischen Baubereich) baufachlich genehmigt
und vom BMF haushaltsrechtlich anerkannt.
Die Kostenobergrenze ist fiir den weiteren Pla-
nungs- und Bauprozess bindend.

In der Bedarfsplanung zur ES-Bau formulieren
Nutzer und Eigentiimer/Bedarfstréger ihre
quantitativen und qualitativen Anforderungen
an das Gebdude. Diese Anforderungen haben
direkten Einfluss auf die Kosten des Gebdudes.
Mit der Bedarfsplanung wird die Grundlage
fiir die spatere Ausfihrung gelegt. Besondere
Anforderungen an die Nachhaltigkeit eines
Gebédudes sind in der Bedarfsplanung zu for-
mulieren. Die Bedarfsplanung wird durch die
Oberste Instanz des Nutzers genehmigt.

In der Variantenuntersuchung zur Bedarfsde-
ckung untersucht der MaBnahmentréger, mit
welcher Variante die Bedarfsplanung realisiert
werden soll (vgl. Teil A, Kap. 2.2).

Bei NeubaumafBnahmen kann die Realisierbar-
keit iiber eine Baumassenstudie nachgewiesen
werden. Die Kostenermittlung erfolgt in diesem
Fall iiber Kostenkennwerte. Die Untersuchung
hatzum Ziel, alle baulichen, planungs- und bau-
rechtlichen Gegebenheiten quantitativ, quali-
tativund kostenmaBig so zu erfassen, dass die
alternativen Moglichkeiten der Bedarfsdeckung
sowie die Gesamtwirtschaftlichkeit der Maf-
nahme bewertet werden kdnnen.

Hat sich die Oberste Instanz des Nutzers auf der
Grundlage der Variantenuntersuchung fiir eine
Eigenbauldsung entschieden, beauftragt der
MaBnahmentrdgertrdager die Bauverwaltung
mit der Ergdnzung der Unterlagen zur Einstel-
lung der Kosten in den Bundeshaushalt nach

§ 24 BHO.

In der Regel sind dies folgende Unterlagen:

m Bedarfsplanung (quantitative und qualitative
Bedarfsbeschreibung),

m Ergebnis der Variantenuntersuchung, ggf.
einschl. Kosten-Nutzen-Analyse,

m Erlduterung der BaumagBnahme (nach Mu-
ster 7 RBBau),

m Kostenermittlung nach Muster 6 RBBau,

m Auszug aus dem Liegenschaftskataster,

m Zeichnerische Darstellungen des Planungs-
konzeptes,

m Flachenermittlung nach DIN 277,

m Soll-/Ist-Vergleich.
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Diese Unterlagen lassen sich direkt bzw. indi-
rekt auch fiir die Beurteilung der Nachhaltig-
keit eines Gebdudeentwurfesin einer frithen

Planungsphase heranziehen.

Je nach Projektkomplexitiat und Besonderheiten
desindividuellen Geb&dudes kénnen dartiber
hinaus ergdnzend Machbarkeitsstudien sowie
Kostenvergleichsbetrachtungen erforderlich
werden, die wiederum wichtige Informationen
fiir eine frithe Abschétzung der Nachhaltig-
keitsqualitédten beinhalten. Wenn im Ausnah-
mefall fiir die Untersuchung der Nachhaltigkeit

2.1 Bedarfsplanung

Die Erarbeitung der Entscheidungsunterlage
Bau (ES-Bau) erfolgt auf Basis der Bedarfser-
mittlung und Bedarfsbeschreibung eines
Bauvorhabens durch den spateren Nutzer sowie
den MaBnahmentréger. Die Bedarfsplanung
dient der methodischen Ermittlung der Be-
dirfnisse von Bauherren und Nutzern, deren
zielgerichteter Aufbereitung als quantitativer
und qualitativer Bedarf und deren Umsetzung
in bauliche Anlagen. Die Bauverwaltung berét
den Nutzer und den MaBnahmentréger fach-
lich bei der Aufstellung der Bedarfsbeschrei-
bung. Hier kbnnen der Nutzer und MaBnah-
mentrager ihre Anforderungen (qualitativer
Bedartf) definieren. Dabei kénnen die im Bewer-
tungssystem BNB beschriebenen Kriterien, z. B.
zu den Standortmerkmalen, eine wesentliche
Hilfestellung bieten. Seitens des Nutzers kon-

53 vgl. BildscharbV (1996)

eines Gebdudeentwurfes vertiefte Planungs-
leistungen erforderlich sind, ist dies mit der
Obersten Technischen Instanz abzustimmen.
Die dartiber hinaus noch zu erstellenden Un-
terlagen zu Terminplan, Haushaltmittelansatz
und Schriftverkehr werden in der Regel nicht
fur eine Bewertung der Nachhaltigkeit heran-
gezogen.

Ergdnzend zu den in der ES-Bau geforderten
Nachweisen und Dokumenten wird nunmehr
die Bauunterlage um den ,Bericht zur Bewer-
tung der Nachhaltigkeit” erweitert.

nen in Abstimmung mit dem MaBBnahmentra-
ger gesondert Mindestanforderungen an die
einzelnen Nachhaltigkeitsqualitédten definiert
werden, die sich auch im Muster 13 (Forderun-
gen des Nutzers) widerspiegeln.

Dabei soll der von den Nutzern beantragte
Raum- und Fldchenbedarf auf Erfordernis und
Angemessenheit, insbesondere auf eine Uberver-
sorgung hin sowie auch mit dem Ziel der Vermei-
dung eines Neubaus durch optimierte Nutzung
des Bestandes kritisch hinterfragt werden. In der
Bedarfsanalyse sollen die beabsichtigten Ausstat-
tungsstandards einbezogen werden. Diesbeziig-
liche Regelungen wie z. B. die ,Verordnung tiber
Sicherheit und Gesundheitsschutz bei der Arbeit
an Bildschirmarbeitsplédtzen® (Bildschirmarbeits-
verordnung)® sind zu beachten.
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2.2 \Variantenuntersuchung zur Bedarfsdeckung

In der Variantenuntersuchung zur Bedarfsde-
ckung untersucht der MaBnahmentréager mit
Unterstiitzung der Bauverwaltung, mit welcher
Variante die Bedarfsplanung realisiert werden
soll. Folgende Varianten sollen zunéchstim
Rahmen eines allgemeinen Eignungstests der
Beschaffungsvarianten anhand qualitativer
Kriterien untersucht werden:

= Anmietung von Immobilien, einschlieBlich
eventuell notwendiger Umbau- oder Erweite-
rungsbaumafnahmen,

m Kaufvorhandener baulicher Anlagen, ein-
schlieBlich eventuell notwendiger Umbau-
oder Erweiterungsbaumafnahmen,

m Leasing oder Mietkauf,

m Neu, Um- oder Erweiterungsbaumafnahmen
als EigenbaumafBnahme,

m Offentlich Private Partnerschaft.

Bei der Untersuchung der Varianten sind die
Grundsétze einer lebenszyklusorientierten
Optimierung der Kosten, insbesondere die
spateren Betriebs- und sonstigen Nutzungsko-
sten sowie die Risikokosten zu berticksichtigen.
Neben der rein kostenmafBigen Gegenitiberstel-
lung der Varianten wird eine Nutzwertanalyse
empfohlen, unter anderem um quantitativ
nicht fassbare Aspekte des nachhaltigen Bau-
ens angemessen zu berticksichtigen. Zudem
sind langfristige Liegenschaftsentwicklungen
mit in die Betrachtung einzubeziehen.

Das BNB-System sieht keine Standort- und
Liegenschaftsbewertung hinsichtlich stadtent-
wicklungspolitischer Aspekte vor. Im Rahmen
der Variantenuntersuchung zur Bedarfsde-
ckung miissen die stddtebaulichen und stand-
ortspezifischen Fragen gezielt hinsichtlich des

54 Vgl. BMVBS (2010 b)

verfolgten Nachhaltigkeitsansatzes untersucht
werden. Die stddtebaulichen Entwicklungs-
vorstellungen der Konmunen miissen bei der
Planung von Neubauvorhaben beriicksichtigt
werden. Zu den Zielen einer nachhaltigen
Stadtentwicklungspolitik zdhlen in 6kologischer
Hinsicht der sparsame und schonende Umgang
mitder Flacheninanspruchnahme von Bauwer-
ken sowie die Minimierung des Fldchenauf-
wandes fiir die ErschlieBung. Anzustreben sind
kompakte Baukorper bei Minimierung der GRZ.
Ein wichtiger Gesichtspunkt bei der Vorha-
bensplanung ist die stddtebauliche Einbindung
neuer Vorhaben in das vorhandene Umfeld. Bei
der Dimensionierung und Ausrichtung der Ge-
baudekorper sind auch gebietstypische Wind-
strémungen, die eine nattirliche Beliiftung
umgebender Siedlungsbereiche sicherstellen, zu
berticksichtigen.

Die Nutzung von Industriebrachen, ehemals
militarisch genutzter bzw. anderer unter-
genutzter Fldchen oder die Moglichkeit von
BaultickenschlieBungen sind zu priifen. Konta-
minierte Fladchen schlieBen eine Folgenutzung
grundsétzlich nicht aus und sollten deshalb in
die Planung einbezogen werden. Auf die ,,Ar-
beitshilfen Boden und Grundwasserschutz“>*
(www.arbeitshilfen-bogws.de) wird hingewie-
sen. Grundsatzlich gilt es, den Anfall von Bo-
denabféllen zu minimieren. Eine Reduzierung
von unvermeidbaren Bodenabféllen ist oftmals
durch Massenausgleich auf der Liegenschaft
oder durch andere Verwertungen moglich. Auf
die gesetzlichen Anforderungen des Umwelt-
und Naturschutzes wird hingewiesen. Vor-
handene Baumgruppen und Hecken sind nach
Moglichkeit zu erhalten.


http://www.arbeitshilfen-bogws.de/index0.html
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Vor der Entscheidung fiir eine NeubaumapB-
nahme mussim Rahmen der Variantenunter-
suchung schliissig dargelegt werden, dass der
Raumbedarf durch Gebdude aus dem Bestand
-unter Einbeziehung von Belegungsopti-
mierungen - wirtschaftlich nicht abgedeckt
werden kann. Dabei sollen Moglichkeiten der
Umnutzung, des Umbaus und der Erneuerung
von Bestandsgeb&duden einbezogen werden.
Zum Schutz des Naturraums wird das Ziel der
Minimierung der Flacheninanspruchnah-
me (BNB1.2.4) sowie eine Vermeidung der
Zersiedelung der Landschaft und die Geringhal-
tung zuséatzlicher Bodenversiegelung ange-
strebt. Die Moglichkeit eines Flachenrecyclings
istin die Uberlegungen einzubeziehen. Bereits
versiegelte Flachen sind vorrangig zu nutzen
(BNB3.2.2).

Die Risiken (BNB 6.1.1) und Verhéaltnisse

(BNB 6.1.2) am Mikrostandort miissen ebenso
in die Standortwahl und in die Planungstiber-
legungen einbezogen werden, wie die Nahe zu
nutzerrelevanten Einrichtungen (BNB 6.1.5)
und die Moglichkeiten zur Nutzung anlie-
gender Medien (BNB 6.1.6). Die Nutzung vor-
handener Infrastruktur wird hdufig gegentiber
einer Neuerrichtung vorteilhaft sein. Stand-
orte mit guter Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr (Verkehrsanbindung BNB 6.1.4)
sollen im Regelfall bevorzugt werden, um
Verkehrsstréme zu minimieren. Da ein Grof3-
teil der Autofahrten weniger als 5 km betrégt,
kann der Umstieg aufs Fahrrad maBgeblich
zur Ausbildung einer umweltgerechten und

energieeffizienten Mobilitat beitragen. Dabei
sind es neben vorwiegend quantitativen auch
die qualitativen Aspekte (Fahrradkomfort
BNB 3.2.5), welche tiber die Nutzerakzeptanz
entscheiden:

m Anzahlund Anordnung der Fahrradstellplétze,

m Lage der Stellplétze fiir Besucher und Mitar-
beiter zum Haupteingang,

m Witterungs- und Diebstahlschutz, aber auch

m Vorhalten von Duschen und Umkleiden mit
Trocknungsmaoglichkeiten.

Aufenthaltsbereiche im Au3enraum (BNB 3.1.7)
des Gebdudes sind einzuplanen, da diese die
Nutzerzufriedenheit steigern und den kommu-
nikativen Austausch férdern. Dartiber hinaus
kann die 6ffentliche Zuganglichkeit des Ge-
bédudes (BNB 3.2.4) sowie die Einbeziehung

des AuBenraumes in das Erscheinungsbild des
Gebdudes zu einer hoheren Akzeptanz und In-
tegration des Gebaudes im Stadtquartier sowie
zu einer Verbesserung des Stadtbildes in der né-
heren Umgebung beitragen. Dadurch kann die
Attraktivitédt des Quartiers insgesamt gestei-
gert werden (Quartiersmerkmale BNB 6.1.3).

AuBenanlagen sind entsprechend des formu-
lierten Bedarfs so zu planen, dass sie eine lange
Nutzungsdauer und Multifunktionalitat auf-
weisen. ErschlieBungsfldchen innerhalb der
Liegenschaften sind zu minimieren, bei der
Wahl der erforderlichen Bodenbeldge sind die
Vorgaben zur Wasserdurchlassigkeit®® und
deren Einhaltung nachzuweisen.

5% LABO: Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB, Leitfaden fiir die Praxis der Bodenschutzbehérden


http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_325.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_317.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_324.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_613.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_124.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_322.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_611.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_612.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_615.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_616.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_614.pdf

54

TEIL B

NEUBAU

2.3 Komplettierende Unterlagen nach § 24 BHO

Hat sich die Oberste Instanz des Nutzers auf der
Grundlage der Variantenuntersuchung fiir eine
Eigenbaul6sung entschieden, beauftragt der
MaBnahmentrager die Bauverwaltung mit der
Komplettierung der Unterlagen geméf Ab-
schnitt F, RBBau. Im Zuge der Erlduterung und

2.3.1

Die Kostenermittlung gemas Muster 7 RBBau
kannin der frihen Planungsphase fiir eine al-

ternative Abschitzung der gebdudebezogenen

Kosten im Lebenszyklus herangezogen werden.
Auf Basis der ermittelten Kostengruppen ist der
Barwertin [€/m? ] liber 50 Jahre Nutzungs-
dauer geméB der Berechnungsvorschrift des
Kriteriums Gebdudebezogene Kosten im Le-
benszyklus (BNB 2.1.1) von der Bauverwaltung
und dem MaBnahmentrdger/Betreiber zwin-
gend abzuschédtzen und zu bewerten. Sofern er-
forderlich, istim Vorfeld der Kostenermittlung
zu kldren, ob die Auswertung nach weiteren
Bezugseinheiten (z. B. NF, NGF, MF) zu fiihren
ist. Die Notwendigkeit ergibt sich i. d. R. aus der
Weiternutzung der ermittelten Kostendaten in
entsprechenden Kostendatenbanken.

Folgende Kostenarten sind dabei zu bertiick-
sichtigen:

Errichtungskosten nach DIN 276-1 Kosten im
Bauwesen - Teil 1: Hochbau
m Kostengruppe 300 Bauwerk -
Baukonstruktion
¢ (KG 310) Baugrube
+ (KG 320) Griindung
+ (KG 330) AuBenwénde
* (KG 340) Innenwénde
+ (KG 350) Decken
+ (KG 360) Déacher

Nachweisfiihrung sind die baufachlichen Gut-
achten, der Auszug aus dem Liegenschafts-
kataster, zeichnerische Darstellungen, Soll-/
Ist-Vergleiche sowie die Flachenermittlung
in die Begriindung einzubeziehen.

Kostenermittlung und Wirtschaftlichkeitsuntersuchung

¢ (KG 370) Baukonstruktive Einbauten
+ (KG 390) Baukonstruktion, sonstiges
m Kostengruppe 400 Bauwerk - Technische
Anlagen
+ (KG 410) Abwasser, Wasser, Gasanlagen
+ (KG420) Warmeversorgungsanlagen
¢ (KG430) Lufttechnische Anlagen
+ (KG 440) Starkstromanlagen
¢ (KG450) Fernmelde-und
Informationstechnische Anlagen
+ (KG460) Forderanlagen
+ (KG 470) Nutzungsspezifische Anlagen
+ (KG480) Gebdudeautomation
+ (KG490) Technische Anlagen, sonstiges

Nutzungskosten nach DIN 18960 Nutzungs-
kosten im Hochbau
m Kostengruppe 300 Betriebskosten
+ (KG 310) Versorgungskosten (Energie/Strom,
Wasser)
+ (KG 320) Entsorgung Wasser
+ (KG 330) Reinigung und Pflege von Gebau-
den
+ (KG 350) Bedienung, Inspektion und War-
tung
m Kostengruppe 400 Instandsetzungskosten
¢ (KG 410) Instandsetzung der Baukonstruk-
tion
¢ (KG420) Instandsetzung der Technischen
Anlagen


http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_211.pdf
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Als Grundlage fiir die Berechnung der Herstel-
lungskosten sind entweder Ergebnisse einer
Kostenschitzung nach DIN 276-1 oder Kosten-
kennwerte aus vergleichbaren abgerechneten
Bauobjekten heranzuziehen. Sollten hierfir
keine Daten vorliegen, werden Datenbanken,
wie z. B. PLAKODA, fiir die Kostenermittlung
empfohlen.

Ergédnzend zum Betrachtungszeitraum von
50 Jahren kénnen in Abhdngigkeit von der
Gebdudenutzungsart auch zusatzliche Betrach-
tungsrdume vereinbart werden. Es wird emp-
fohlen, Vergleichsrechnungen fiir die Betrach-
tungszeitrdume von 30 Jahren®® in Hinblick auf
OPP-Projekte 3 und 80 Jahren fiir Baukonstruk-
tionen mit langer technischer Lebensdauer
durchzufiihren.

Die zu erwartenden Versorgungskosten wer-
den gemé&B RBBau Muster 7 ermittelt.

Die Preisentwicklung kann nur tiber eine an-
genommene jahrliche Preissteigerungsrate be-
ricksichtigt werden. Die allgemeine jahrliche
Preissteigerung und abweichend davon die
jahrliche Preissteigerung fiir Heiz- und Elek-
troenergie sowie der Diskontierungssatz fiir
die Barwertmethode wird entsprechend den
aktuellsten Veroffentlichungen des BMVBS ge-
maf ,Leitfaden fur Wirtschaftlichkeitsuntersu-
chungen®bzw. den dort zitierten Quellen (z. B.
Statistisches Bundesamt, BMF) entnommen.

Ziel der Kostenermittlung ist die Minimierung
der Gesamtkosten, also der Herstellungskosten
zuzuglich Nutzungskosten. Es sollen dabei
mogliche Alternativen, insbesondere in fol-
genden Spannungsfeldern, aufgezeigt und
bewertet werden:

56 Vgl. NRW (2007)
57 OPP-Projekt: Projekt mit 6ffentlich-privater Partnerschaft

m [nvestitions- zu Betriebskosten,

m Investitions- und Betriebskosten zu externen
Kosten und Umweltwirkungen sowie

m konventionelle zu innovativen Bauverfahren.

Im Rahmen einer Wirtschaftlichkeitsunter-
suchung sind zudem die alternativen Beschaf-
fungsvarianten wie z. B. Miete, Kauf oder Con-
tracting-Modelle (z. B. OPP - Projekte) zu unter-
suchen, die einen positiven Eignungstest auf-
weisen (vgl. Teil B, Kap. 2.2) und einer flexiblen
Standortwahl nicht entgegenstehen (BNB 5.1.1).

Von der Kostenermittlung abgesehen werden
in dieser Phase fiir Standardgebdude in der Re-
gel keine quantifizierenden Bewertungen oder
Nachweise durchgefiihrt. Vielmehr wird das
Planungskonzept qualitativ beschreibend
dargestellt. Dies gilt insbesondere auch fiir die
Nachhaltigkeit. Bei besonderen Gebdauden kon-
nen jedoch dariber hinausgehende Nachweise
bereits in der Phase der ES-Bau erforderlich
werden.

Besondere Gebdude im Sinne dieses Leitfadens
sind Gebdude

m deren Baukosten laut Kostenermittlung
10 Mio. Euro (Brutto) tiberschreiten,

m die in herausgehobener stadtebaulicher Situ-
ation errichtet werden oder

m an die herausgehobene Anforderungen hin-
sichtlich der Qualitdtsanforderungen (> 80%
Erfilllungsgrad in mindestens 2 von 5 BNB-
Hauptkriteriengruppen) bei der Bewertung
der Nachhaltigkeit insgesamt oder in wesent-
lichen Einzelaspekten (Erfilllungsgrad 100%
im Einzelkriterium) gestellt werden.


http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_511.pdf
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Die Festlegung, welche Gebdude als ,,Besonde-
re Gebdude” zu planen sind, erfolgt durch die
Oberste Technische Instanz (OTI) in Abstim-
mung mit dem MaBnahmentréger und dem
Nutzer.

In Abhéngigkeit von dieser Einordnung der Ge-
bédude sollen im Rahmen der ES-Bau die in Tabelle
6aund b aufgefiihrten Nachhaltigkeitskriterien
und deren Nachweise qualitativund in Einzelfal-
len quantitativ Beriicksichtigung finden.

Im Rahmen der ES-Bau kann und muss somit der
Grundstein fur eine spatere Nachhaltigkeitsbe-
wertung (vgl. Teil A, Kap. 3) gelegt werden.

Dariiber hinaus sollte das Themenfeld der
Drittverwendungsfahigkeit (BNB 2.2.1) von

baulichen Strukturen, welches von nicht zu
unterschatzender Bedeutung fiir das nachhal-
tige Bauen ist, ergdnzend zur ES-Bau betrachtet
werden. Im Sinne des BNB-Systems sind hier
Nachweise zur Flacheneffizienz (BNB 3.2.2 -
Nachweis erfolgt auf Grundlage des Muster 6)
und zur Umnutzungsfahigkeit (BNB 3.2.3)

des Gebdudes erforderlich. Fir die Bewertung
der Umnutzungsféhigkeit eines Geb&dudes sind
folgende Aspekte darzustellen:

m Gebdudegeometrie (Raumhohe, Gebdude-
tiefe, vertikale und &duBere Erschlieung),

m Grundrisse,

m Konstruktion sowie

m Technische Ausstattung.


http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_322.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_322.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_221.pdf
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ES-Bau

Kriterien-

gruppe Bezeichnung

logische Qualitéat

Primérenergiebedarf

nicht erneuerbar (PE,)

Gesamtprimar-
energiebedarf und
Anteil erneuerbare

. Primérenergie (PE,)
inanspruch-
nahme Trinkwasserbedarf
und Abwasserauf-

kommen

Flacheninanspruch-
nahme

Okonomische Qualitét

Gebaudebezogene
P2 B B Kosten im
Lebenszyklus

Lebenszyklus-
kosten

Wertent- Drittverwendungs:
iy 221
wicklung fahigkeit

Pflichtnachweise Standardgebaude

Erganzende Nachweise bei besonderen Gebauden
(Auswahl erfolgt in Abhangigkeit der Besonderheiten des Gebaudes)

Soziokulturelle und funktionale Qualitat

Thermischer Komfort
im Winter

Nachweisart quan-

Nachweisart

Abschétzung des
Priméarenergiebedarfs (n.e.)
ohne Konstruktion

Abschétzung des
Primérenergiebedarfs (n.e.
und e) ohne Konstruktion

Bewertung von Art, Um-
fang und Richtung der
tatsdchlichen Nutzung der
Fliche iiber
Anforderungsniveaus

X Kombination aus Kriterium
3.2.2und3.2.3

Beachtung der im
Steckbrief genannten
Mindestanforderungen
(genauer Nachweis in EW-|
Bau)

Thermischer Komfort
im Sommer

Gesundheit,
Behaglichkeit
und Nutzerzu-
friede-heit

Innenraumhygiene

Einflussnahme
des Nutzers

Aufenthaltsmerkmale
im AuBenraum

Sicherheit und
Storfallrisiken

Barrierefreiheit

Flacheneffizienz

Umnutzugsfahigkeit

onalitat

Beachtung der im
Steckbrief genannten
Mindestanforderungen
(genauer Nachweis in EW-|
Bau)

Beachtung der im
Steckbrief genannten
Mindestanforderungen
(genauer Nachweis in EW-|
Bau)

Beachtung der im
Steckbrief genannten
Mindestanforderungen
(genauer Nachweis in EW-|
Bau)

Teilbewertung tiber
verschiedene Anforder-
ungsniveaus (Modularitéat
des Gebédudes, rdumliche
Struktur, Energie- und
Medienversorgung,
Heizung und Wasser)

Zugénglichkeit

Beachtung der im
Steckbrief genannten
Anforderungen

(genauer Nachweis in EW-|
Bau)

Fahrradkomfort

Bewertung von
Witterungsschutz,
Beleuchtung und
Diebstahlschutz

Gestalterische und
stadtebauliche
Qualitat

Bewertung von Art,
Umfang und Qualitat des
durchzufithrenden
Wettbewerbs

Sicherung der
Gestaltungs-
qualitat
Kunstam Bau

Bewertung iiber
verschiedene
Anforderungsniveaus
(Mittelbereitstellung,
Umsetzung Leitfaden Kunst|
am Bau,
Offentlichkeitsarbeit

Abschétzung des
Trinkwasserbedarf und
Abwasseraufkommen geman
Anlage 1zu Muster 7

Abschétzung der Kosten
gemaB Muster 6, Anlage 1
zu Muster 7 und Muster 11

quan-

Nachweisart Nachweisart

Abschétzung des
Priméarenergiebedarfs (n.e.]
im Lebenszyklus
Konstruktion und Betrieb
Abschétzung des
Priméarenergiebedarfs (n.e.
unde)

im Lebenszyklus
Konstruktion und Betrieb
Abschétzung des
‘Wassergebrauchs-
kennwertes anhand
Trinkwasserbedarf und
Abwasseraufkommen

Abschétzung der
gebdudebezogenen Koste!
im Lebenszyklus fiir KG 300
und 400

Kombination aus Kriterium
3.22und3.2.3

Bewertung des Material-
und Innenraumhygiene-
konzeptes

Bewertung iiber
Flacheneffizienzkennwert
(BezugsgroBen NF und
BGF) gem. Muster 6

Nachweis tiber geplante
Anzahl Fahrradstellplatze

Bewertung der im
Steckbrief genannten
Anforderungen

Bewertung der im
Steckbrief genannten
Anforderungen

Detaillierte Bewertung
iber verschiedene
Anforderungsniveaus
(Modularitat des Gebaudes,
raumliche Struktur,
Energie- und
Medienversorgung,
Heizung und Wasser)

Bewertung iiber
verschiedene Anforder-
ungsniveaus (Fahrrad-
stellplatze, Witterungs-
schutz, Beleuchtung,
Diebstahlschutz,
Sanitareinrichtungen )

Tabelle 6a: Kriterien nach ES-Bau und Nachweismethodik gemé&8 Kriterien nach BNB
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ES-Bau
. . " Erganzende Nachweise bei besonderen Gebauden
Kriterien- . Pflichtnachweise Standardgebaude (Auswahl erfolgt in Abhingigkeit der Besonderheiten des Gebaudes)
e Nr. Bezeichnung uali uan uali uan-
grupp dua Nachweisart quar Nachweisart qua Nachweisart duan Nachweisart
tativ titativ tativ titativ

Technische Qualitat

Qualitat der
technischen
Ausfithrung

414

Prozessqualitat

Qualitat der
Planung

Standortmerkmale

Wiérme-und
Tauwasserschutz

Konzeptionelle Aussagen
(genauer Nachweis in EW-|
Bau)

413

Reinigung und
Instandhaltung

Konzeptionelle Aussagen
zu Reinigung und
Instandhaltung

Riickbau, Trennung
und Verwertung

Projektvorbereitung

Konzeptionelle Aussagen
(genauer Nachweis in EW-|
Bau)

Bewertung tiber
verschiedene
Anforderungsniveaus
(Bedarfsplanung,
Zielvereinbarung,
Planungswettbewerb |
interdisziplinar)

Integrale Planung

Uberpriifung des Vor-
handenseins, Art und
Umfang von integralem
Planungsteam und dessen
Qualifikation, integrales
Planungskonzept,
Partizipation Nutzer und
Offentlichkeit

Komplexitatund
Optimierung der
Planung

Risiken am
Mikrostandort

Bewertung tiber
verschiedene Qualitats-
stufen (SiGe-Plan, vers.
Konzepte, Priifung
Planungsunterlagen,
Variantenvergleiche)

Bewertung tiber
verschiedene Anforder-
ungsniveaus (Man-Made-
Hazards und Terror,
Risiken aus Wetter und
Natur)

Verhiéltnisse am
Mikrostandort

Bewertung tiber
verschiedene Anforder-
ungsniveaus
(AuBenluftqualitat,
AuBenldtm, Boden und
Baugrund, elektromag.
Felder, Radonbelastung,
Stadt-und Landschaftsbild)

Quartiersmerkmale

Bewertung tiber
verschiedene Anforder-
ungsniveaus (Image
Standort, Synergie- und
Konfliftpotentiale,
Kriminalitét, Plege und
Erhaltung)

Verkehrsanbindung

Bewertung tiber
verschiedene
Anforderungsniveaus
(Erreichbarkeit OPNV,
ErschlieBung Radweg)

Nachweis tiber tatséachlich
vorhandene Entfernungen

Néahe zu
nutzungsrelevanten
Einrichtungen

Bewertung tiber
Abschéatzung der
Entfernungen zu
verschiedenen
nutzungsspezifischen
Einrichtungen

anliegende Medien/
ErschlieBung

Bewertung tiber
verschiedene Anforder-
ungsniveaus der Ver-
fiigbarkeit von Leitungs-
bebundener-und
Solarenergie, Breit-
bandanschluss, Regen-
wasserversickerung

Beachtung der im
Steckbrief genannten
Anforderungen

(genauer Nachweis in EW-|
Bau)

Bewertung iiber ver-
schiedene Anforder-
ungsniveaus (Zugang-
lichkeit von Tragkon-
struktion und nicht-
tragender Teile der
Konstruktion innen und
auBen)

Tabelle 6b: Kriterien nach ES-Bau und Nachweismethodik gemé&8 Kriterien nach BNB
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2.4 Qualitatssicherung der Planung

Die Qualitét der Neubauplanung ist Grundlage
fiir die nachhaltige Qualitat des Gebaudes.

Dazu gehort die Sicherstellung der Qualitédt der
Projektvorbereitung (BNB 5.1.1) durch eine um-
fassende Bedarfsplanung. Insbesondere die
Zielvereinbarung ist ein wesentlicher Bestand-
teil einer qualitativ hochwertigen Projektvor-
bereitung. Eine nachhaltigkeitsorientierte
Zielvereinbarung dient der Festlegung von
konkreten objekt- bzw. vorhabenspezifischen
Planungszielen. Sie schafft somit die Vorausset-
zungen fur eine zielgerichtete Planung und ge-
wahrleistet, dass alle im Sinne der Nachhaltig-
keit zu berticksichtigenden Kriterien Beachtung
finden. Die von der baudurchfiihrenden Ebene
und dem Bedarfstrager vor Planungsbeginn
vereinbarten Zielwerte (mindestens jedoch die
vorgegebenen Mindesterfiillungsgrade nach
Anlage 2), die dafiir erforderlichen Leistungen
und Maf3nahmen sowie Termine und Zustan-
digkeiten sollen projektspezifisch in der Ziel-
vereinbarungstabelle (vgl. Anlage 7) fiir jedes
einzelne Kriterium festgeschrieben werden.
Dies ermdoglicht es, dass deren Einhaltung in
den einzelnen Planungsphasen von der bau-
durchfiihrenden Ebene und dem Bedarfstra-
ger schrittweise tiberpriift werden kann.

Die Durchfiihrung von Planungswettbewerben
nach RPW 2008 (Richtlinien fiir Planungswett-
bewerbe) mit unabhédngiger Beratung durch
eine fachkundige Jury bietet eine geeignete
Moglichkeit, um die architektonische Quali-
tét eines Entwurfes sowie dessen Einbindung
in die stddtebaulichen Gegebenheiten zu
beurteilen (BNB 3.3.1). Bei der Auslobung von

58 Vgl. BMVBS (2008a)

Planungswettbewerben >® mussen Nachhal-
tigkeitsaspekte bereits in der Vorbereitung des
Wettbewerbs adressiert werden. Wesentliche
Anforderungen beziiglich des nachhaltigen
Bauens-in Anlehnung an diesen Leitfaden bzw.
an die Bewertungskriterien des Bewertungssy-
stems - miissen in der Aufgabenbeschreibung
formuliert und deren nachweisliche Erfiillung
im Wettbewerbsbeitrag eingefordert werden.
Es wird empfohlen, in den Wettbewerbsverfah-
ren mindestens einen Fachpreisrichter einzu-
beziehen, der auch den Bereich Nachhaltigkeit
mit Schwerpunkt Betrieb/Energie/Okologie
fachkompetent vertritt, wobei die Anforderung,
dass die Mehrzahl der Preisrichter die Qualifi-
kation der Teilnehmer aufweisen, davon unan-
getastet bleibt.

Dartiber hinaus unterstiitzt eine frithzeitige
Beteiligung der unterschiedlichen Fachplaner
(Integrales Planungsteam) (BNB 5.1.2), aber
auch der Nutzer und der Offentlichkeit, die ziel-
orientierte Entwicklung eines abgestimmten
Konzeptes der Nachhaltigkeit. Nachweisliche
Erfahrungen auf den Gebieten der Okologie
und Okonomie sowie Architektur/Gestaltung
sind wichtige Merkmale einer geeigneten
Projektleitung. Die Projektleitung kann dabei
durch die Bauverwaltung selbst erfolgen oder
an externe Anbieter vergeben werden.

Eine Optimierung des Planungsprozesses hin-
sichtlich eines gebdudespezifischen ausgewo-
genen Nachhaltigkeitskonzeptes wird durch
eine integrale Planung (BNB 5.1.2) unterstiitzt.
Die integrale Planung umspannt dabei den
gesamten Lebenszyklus eines Gebdudes.


http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_512.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_512.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_511.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/Leitfaden_2011/LFNB2011-Anlage_2.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/Leitfaden_2011/LFNB2011-Anlage_7.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_331.pdf
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Sie beginnt mit der Projektentwicklung und
endet mit dem Abbruch des Gebdudes. Architek-
tur, Tragwerk, Haustechnik etc. sind Giber sehr
komplexe Abhédngigkeiten miteinander ver-
woben. Eine integrale Planung macht diese
Abhéngigkeiten transparent und optimiert sie
simultan und iterativ. Das integrale Planungs-
team entwickelt zusammen mit dem Bauherrn
ein ganzheitliches Konzeptim Sinne einer
nachhaltigkeitsorientierten Gesamtstrategie,
um durch eine hochwertige Planung Ressour-
ceninanspruchnahme und Umweltbelastung
zureduzieren und gleichzeitig Komfort und
Wirtschaftlichkeit zu verbessern.

Jede Planungsentscheidung hat vielfaltige Aus-
wirkungen auf die einzelnen Aspekte der Nach-
haltigkeit. Um die Komplexitéit der Planung
erfassen und nachweisen zu kénnen (BNB 5.1.3),
miissen die Planungsunterlagen einerseits
nach dem Vier-Augen-Prinzip gepriift werden
und andererseits bereits zu Beginn der Planung
Konzepte zur Optimierung erstellt werden.

Dazu gehéren mindestens:

m der Vergleich von Planungsvarianten,
m die Erstellung eines Energiekonzeptes
(inkl. der Priifung der Verwendung von
erneuerbaren Energien) einschliefllich
eines Messkonzeptes,
m die Erstellung und Ausfiihrung eines
Sicherheits- und Gesundheitsschutzsplanes
(SiGe-Plan),
m Brandschutzkonzept,
m die Beachtung weiterer Teilkriterien zur
Ressourcenschonung
- Konzept zur Tages- und Kunstlicht-
optimierung,

- Wasserkonzept,

- Bewirtschaftungskonzept (Reinigung und
Instandhaltung) und

- Konzept fiir Abfall, Riickbaubarkeit und
Recyclingfreundlichkeit,

m Gesundheit, Behaglichkeit und Nutzer-
zufriedenheit,

m Barrierefreiheit und

m Kunst am Bau.

2.4.1 Nachhaltigkeitskonzept/Nachhaltigkeitsbewertung

Aufgrund der Tatsache, dass Gebdude und Lie-
genschaften sehr unterschiedlichen Randbedin-
gungen unterliegen kann dieser Leitfaden keine
vollstdndige Priifliste fiir die Berticksichtigung
samtlicher moglichen Nachhaltigkeitsaspekte
liefern. Die in den vorangegangenen Kapiteln
getroffenen Aussagen geben dabei einen sehr
umfangreichen Uberblick tiber die in der Regel
notwendigen Uberlegungen zur Entwicklung
eines ganzheitlichen Nachhaltigkeitskonzeptes.

Die in den jeweiligen Unterkapiteln beschrie-
benen Zusammenhéange und MaBnahmen sind
ergdanzend zum Erlduterungsbericht zwingend
zu diskutieren, Entscheidungen schriftlich zu
fixieren und der Bauunterlage mit der Kenn-
zeichnung ,,Bericht zur Bewertung der Nach-
haltigkeit* beizufiigen (siehe Anlage 8).


http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_513.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/Leitfaden_2011/LFNB2011-Anlage_8.pdf
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2.4.2 Baukonstruktionen und ihre Eigenschaften

Bereits im frithen Planungsstadium der ES-Bau
miissen die notwendigen Festlegungen zur Ge-
wéhrleistung der technischen Qualitét, insbeson-
dere im Bereich Standsicherheit, Brand-, Warme-
und Feuchteschutz (BNB4.1.2), durch Priiffung der
Machbarkeit vereinbart werden.

Die Mindestanforderungen an den Brandschutz
ergeben sich je nach Artdes Gebdudes aus den
jeweils giiltigen Landesbauordnungen, der

2.4.3 Energie- und Messkonzept

Die Minimierung des Energieverbrauchs wird
durch die Erstellung und Umsetzung eines
Energie- und Messkonzeptes unterstiitzt, das die
Aspekte Planung der Energiebereitstellung und
Nutzung regenerativer Energien (vgl. Anlage 4 -
Energetisches Pflichtenheft) einbezieht. Uber
den Lebenszyklus betrachtet ist der Primér-
energiebedarf, aber insbesondere auch der
Endenergiebedarf des Gebdudes zu minimie-
ren (BNB1.2.1). Hierbei gilt der passiven Ener-
gienutzung sowie den erneuerbaren Energien
ein besonderes Augenmerk (BNB1.2.2). In den
Planungen zur ES-Bau miissen bereits durch
die Definition des Gebdudetyps, der Gebaude-
form sowie dessen Lage die Voraussetzungen
fiir einen geringen Primdrenergiebedarf in der
Nutzungsphase geschaffen werden.

Die Hohe des spateren Energieverbrauches
eines Gebdudes wird durch den architektoni-
schen Entwurf und den Standort sowie die
geografische Ausrichtung mafBgeblich beein-
flusst. Das betrifft beispielsweise die Moglich-

59 Vgl. RbBH (1992)
60 Vgl. BMVBS (2006)

»Richtlinie fir die Verwendung brennbarer
Baustoffe im Hochbau® (RbBH)* sowie der ein-
schldgigen Normung. Eine weitere Hilfestellung
bietet der ,Brandschutzleitfaden“®® des BMVBS
(www.nachhaltigesbauen.de/leitfaeden-und-
arbeitshilfen). Dieser gibt fiir Baumafnahmen
des Bundes einheitliche Brandschutzgrundsétze
fiir Planung, Durchfiihrung, Betrieb und In-
standhaltung vor und leistet Hilfestellung bei
der Entwicklung eines Brandschutzkonzeptes.

keit der passiven Solarenergienutzung und da-

mitden Jahres-Heizwarmebedarf, den Kéltebe-
darfund den Strombedarf fiir die Beleuchtung

in Abhangigkeit des Fensterflachenanteils und

eine ggf. erforderliche maschinelle Liiftung.

Zur weiteren Reduzierung des Energiever-
brauchs sind Warmwasserzapfstellen auf fol-
gende Nutzungsbereiche zu beschrénken:

m Kiichen,

m Reinigungsrdaume,

m Unterkiinfte,

m Duschen (z. B. fiir Fahrradfahrer) und

m Arbeitsbereiche mit erh6htem Verschmut-
zungsgrad.

Im Rahmen der ES-Bau sind erste Festlegungen
zur energetischen Qualitét des Gebdudes -
Gebdudehtille sowie Anlagentechnik (vgl.
Anlage 4 - Energetisches Pflichtenheft) - zu
treffen, die in den spateren Ausfithrungspla-
nungen verbindlich umgesetzt werden miissen.


http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/Leitfaden_2011/LFNB2011-Anlage_4.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_121.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_122.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/Leitfaden_2011/LFNB2011-Anlage_4.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/leitfaeden-und-arbeitshilfen/weitere-leitfaeden-und-arbeitshilfen.html
http://www.nachhaltigesbauen.de/leitfaeden-und-arbeitshilfen/weitere-leitfaeden-und-arbeitshilfen.html
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_412.pdf
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Dieim Rahmen dieses Leitfadens geforderte
energetische Qualitdt der Gebdudehiille sowie
der Anlagentechnik (Beleuchtung, Heizung,
ggf. Warmwasser, RLT-Anlagen) muss so ge-
wahlt werden, dass die Anforderungen der
EnEV 2009° an den Primédrenergiebedartf,
um mindestens 20 % bzw. bei Bezug von Wér-
me aus KWK-Anlagen um 30 % (vgl. Anlage 4

- Energetisches Pflichtenheft) unterschritten
werden. Im Rahmen der ES-Bau ist hierzu die
Ermittlung des End- sowie Primérenergiebe-
darfs fiir die Nutzungsphase erforderlich. Fir
besondere Gebdude bedarf es der zusétzlichen
Abschétzung des Priméarenergiebedarfs der
Konstruktion. Zur energetischen Planung kon-
nen ggf. eigene oder externe Energiebeauftrag-
te hinzugezogen werden.

Neben den energetischen Aspekten muss

bei der Wahl der Heizungssysteme auch die
Begrenzung der lokalen Belastung der Umwelt
durch Feinstaubemissionen beachtet werden.

Die wirtschaftliche Nutzung von erneuer-
baren Energien soll iiber die Anforderungen
des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEWarmeG)®? hinausgehen. Bei der geogra-
fischen Ausrichtung bzw. der Neigung von
GebdudeauBlenflachen ist eine ggf. beabsichtig-
te Solarenergienutzung zu berticksichtigen
und daruber hinaus eine Ertragsabschétzung
durchzufiihren.

Die getroffenen Festlegungen sind bei der
Kostenermittlung angemessen zu berticksich-
tigen. Sollte sich die Wirtschaftlichkeit einer
MaBnahme bei der Lebenszykluskostenermitt-
lung im Variantenvergleich nicht darstellen
lassen, ist die damit verbundene Wirtschaft-
lichkeitsuntersuchung unter Einbeziehung der
externen Kosten (Teil A, Kap. 2.2.2) bezogen auf
die Nutzungsaufwendungen als Argumentati-
onshilfe zu wiederholen. Dabei sind die exter-
nen Kosten in einem ersten Naherungsschritt
nur fir die Umweltwirkung ,,Treibhausgaspo-
tenzial® bezogen auf den Primérenergiebedarf
des Gebdudes in der Nutzungsphase und dessen
Monetarisierung fir die moglichen Ausfiih-
rungsvarianten zu ermitteln. Fiir die Berech-
nung der externen Kosten ist der Endenergie-
bedarf inkl. Vorketten nach Energietragern,
den entsprechenden COZ-Aquivalenten (z.B.
nach GEMIS mit der aktuellsten Version) sowie
den externen Kostenfaktor fiir Treibhausgase
gemal der aktuellsten Vertffentlichungen des
Umweltbundesamtes zu ermitteln. Anhand
dieser Werte sind die externen Kosten ent-
sprechend der unten stehenden Berechnungs-
schritte (Tabelle 7) absolut und bezogen auf die
fir die Kostenermittlung verwendeten Bezugs-
flachen auszurechnen.

Berechnungsschritte

Erkldrung

CO,-Aquivalent = | ) (EndE
[t]

Nutzung

*COZ-Aquivalenzfaktor)i EndE - Endenergiebedarf nach Energie-

trdgern
i=1bisn,n-Anzahl der Energietrédger

Externe Kosten = | CO,-Aquivalent * EX-CO,
[Euro]

EX-CO,-externer Kostenfaktor in [Euro/t]

Quelle: Umweltbundesamt

Tabelle 7: Berechnungsschritte

51 Vgl. EnEV 2009
52 Vgl. EEWarmeG 2009


http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/Leitfaden_2011/LFNB2011-Anlage_4.pdf
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Im Rahmen der Kostengegeniiberstellung der
unterschiedlichen Varianten konnen die be-
rechneten externen Kosten in die Betrachtung
summarisch nun mit einbezogen werden.

Die Anforderungen an die energetische Qua-
litat des Gebdudes sind dem energetischen
Pflichtenheft (vgl. Anlage 4) zu entnehmen.
Mit fortschreitender Planungstiefe (Entwurfs-
unterlage-Bau (EW-Bau), Ausfiihrungsplanung)
miissen die genannten Anforderungen detail-
liert nachgewiesen werden.

Im Messkonzept (BNB 5.1.3) ist ein Monitoring
der Ressourcenverbrdauche und der Betriebsko-
sten wahrend der Nutzungsphase einzuplanen.
Bereits in der Planungsphase miissen die Voraus-
setzungen fiir ein effizientes Gebdudemanage-
ment geschaffen werden. Hierzu istim Rahmen
der Bedarfsplanung eine Zusammenarbeit der
Planungsbeteiligten Nutzer | Bedarfstrager |
Eigentiimer | Betreiber | Bauverwaltung [ Planer

2.4.4 Wasser- und Abwasserkonzept

Da jedes Bauen durch Versiegelung von Fla-
chen einen Eingriff in den nattirlichen Was-
serhaushalt darstellt, ist die Erstellung eines
Konzeptes fur die Wasserver- und -entsorgung
ein wesentlicher Bestandteil der ES-Bau. Ziel
istes, den Trinkwasserverbrauch durch geeig-
nete Mafinahmen zu verringern, den Aufwand
fiir die Bereitstellung von Trinkwasser und die
Abwasseraufbereitung zu reduzieren und damit
eine Storung des natiirlichen Wasserkreislaufs
weitgehend zu vermeiden. In der Planung wer-
den Voraussetzungen geschaffen, die unabhan-
gig vom Nutzerverhalten den Wassergebrauch
beeinflussen. Diese konnen anhand von festge-
legten Annahmen zum Nutzerverhalten sowie
des geplanten Umgangs mit Grau- und Regen-
wasser gepriift und bewertet werden (BNB1.2.3).

erforderlich. Notwendige Messvorrichtungen
sind zu planen und in der Kostenermittlung zu
berticksichtigen. Das Monitoring wéhrend der
Nutzungsphase ist als Teil eines erforderlichen
Vergleichsprozesses zu betrachten. Anforde-
rungen an Messkonzepte, insbesondere Vorga-
ben fiir die zu schaffenden messtechnischen
Voraussetzungen zur Erfassung der Ressourcen-
verbrduche sowie der auszuwertenden Messgro-
Ben sind dem energetischen Pflichtenheft (vgl.
Anlage 4) zu entnehmen.

Die Kontinuitét der fachlichen Begleitung tiber
den Lebenszyklus soll durch entsprechende
organisatorische Mafnahmen gewéhrleistet
werden. Durch eine aktuelle softwaregestiitzte
Bestands- und Verbrauchsdatenpflege (EMIS/
PLAKODA) werden Gebdude und Liegenschaf-
ten in Konkurrenz gesetzt, mit dem Ziel, Eigen-
schaften zu verbessern, d.h. in der Regel Kosten
zu senken, Ressourcen und Umwelt zu schiitzen
sowie den Nutzerkomfort zu steigern.

Wasser

Die Wasserversorgungsanlagen sind im Rah-
men von liegenschaftsbezogenen Wasserver-
sorgungskonzepten in ihrem Bestand aufzu-
nehmen und hinsichtlich bautechnischer,
hydraulischer sowie hygienischer Aspekte zu
bewerten. In diesem Zuge ist auch die Thematik
der Loschwasserversorgung auf der Grundlage
des Brandschutzkonzeptes einzubeziehen, da
das Loschwasser entweder in einem mit dem
Trinkwasser gemeinsam genutzten Leitungssy-
stem oder in einem eigenen Netz bereitgestellt
wird.

Zum Schutz der natiirlichen Ressource Wasser
sowie des natiirlichen Wasserkreislaufes ist der
Wasserverbrauch in Verwaltungsgebduden


http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/Leitfaden_2011/LFNB2011-Anlage_4.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/Leitfaden_2011/LFNB2011-Anlage_4.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_513.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_123.pdf
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durch wassereinsparende Sanitdrtechniken

(z. B. Spulkésten mit einem Wasserverbrauch
<61/Spiilgang, Handwaschbecken mit max.

6 1/min, ggf. Sensorsteuerung, wasserfreie Uri-
nale) weitestgehend zu reduzierten. Nasszellen
sollen zur Optimierung der Leitungsfiihrung
in moglichst konzentrierter Form im Bauwerk
angeordnet werden.

Abwasser

Flr abwassertechnische Anlagen ist unab-
hangig von anstehenden BaumaBnahmen

ein liegenschaftsbezogenes Abwasserentsor-
gungskonzept (LAK) aufzustellen, auf dessen
Grundlage die erforderlichen BaummaBnahmen
festgelegt werden. Hierbei wird fiir die gesamte
Liegenschaft - auch unter Berticksichtigung
kinftiger struktureller Verdnderungen - ein
entwésserungstechnisches Gesamtkonzept
entwickelt. In diesem Zusammenhang wird
auf die Arbeitshilfen Abwasser ®* (www.nach-
haltigesbauen.de/leitfaeden-und-arbeitshilfen)
hingewiesen, die grundsatzliche, fachtech-
nische und verfahrenstechnische Regelungen
fiir die Planung, Ausfithrung, Bewirtschaftung
und Dokumentation von abwassertechnischen
Anlagen des Bundes enthalten. Die Sanierungs-
konzeption des LAK Teil B bildet die Grundlage
fiir die i Bedarfsfall zu erstellenden Haus-
haltsunterlagen (ES-/EW-Bau) gemé RBBau.
Durch konstruktive Planung sollte der Einsatz
von Abwasserhebeanlagen aufgrund des
zusatzlichen Energiebedarfs sowie des hohen
Wartungsaufwandes vermieden werden.

Niederschlagswasser

Als Alternative zum herkdmmlichen Ablei-
tungsprinzip tiber die Kanalisation setzt sich in
wachsendem MaBe die naturnahe Regenwas-
serbewirtschaftung durch, da sie viele wasser-
wirtschaftliche und betriebliche Vorteile
vereint. Mit den wesentlichen Verfahren zur

64 Vgl. BMVBS (2010 a)

Versickerung, Riickhaltung, Reinigung und
auch moglichen Nutzung des Niederschlags-
wassers riickt der Gedanke der Bewirtschaf-
tung der Ressource Wasser gegentiber der
Beseitigung deutlich in den Vordergrund.

Folgende positiven Effekte sind zu nennen:

m Durch Versickerungs- und Retentionsma/f-
nahmen wird eine hydraulische Entlastung
der Kanale und natiirlichen Vorfluter be-
wirkt, da Hochwasserspitzen gedampft
werden.

m Die Versickerung tiber die belebte Boden-
zone gewdhrleistet eine effektive Reinigung
des mit Schmutzpartikeln behafteten
Oberfldchenwassers.

m Der Aufwand zur Unterhaltung der
Abwasseranlagen reduziert sich, da die
entsprechenden Kanéle entfallen kénnen.

m Der Grundwasserspeicher wird dauerhaft
angereichert.

Daruber hinaus kann auch eine Nutzung des
Regenwassers Bestandteil einer Abwasserkon-
zeption sein. In diesem Fall wird das Nieder-
schlagswasser in Zisternen zwischengespei-
chertund kann z. B. fiir Bewdsserungszwecke
oder in separaten Leitungssystemen zur
Toilettenspiilung verwendet werden. Bei den
zwel letztgenannten Nutzungen sind spezielle
hygienische Anforderungen zu beachten.

Da die technischen Manahmen zur Nutzung
von Regenwasser in der Regel als aufwendig
und damit kostenintensiv zu bewerten sind, ist
ihre jeweilige Wirtschaftlichkeit manahmen-
bezogen zu priifen.

Grauwasser
Das Wasser, das beim Duschen, Baden oder
Handewaschen anfallt, isti. d. R. nur sehr


http://www.nachhaltigesbauen.de/leitfaeden-und-arbeitshilfen/weitere-leitfaeden-und-arbeitshilfen.html
http://www.nachhaltigesbauen.de/leitfaeden-und-arbeitshilfen/weitere-leitfaeden-und-arbeitshilfen.html
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gering verschmutzt, so dass es sich in aufberei-
teter Form z. B. zur Bewdsserung im Freianla-
genbereich, wiederverwenden lésst. Zur Um-
setzung dieses Verfahrens sind ein separates

Entwésserungssystem sowie die technischen
Komponenten zur Speicherung und Aufberei-
tung erforderlich. Die Wirtschaftlichkeit muss
liegenschaftsbezogen geprift werden.

2.4.5 Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit

Grundsétzlich ist der Gebdudeentwurf so zu
konzipieren, dass die gewdhlten Bau- und An-
lagenteile bei den Bewirtschaftungsprozessen
geringen Aufwand verursachen (BNB 4.1.3). Im
Hinblick auf einen geringen Reinigungsauf-
wand sind glatte Oberfldchen und weitgehend
einheitliche Materialien (Bodenbelag) zu bevor-
zugen. Bei der Verwendung von Glasbauteilen
entsteht ein hoher Reinigungsaufwand, zudem
muss auf die Moglichkeit zur beidseitigen Rei-
nigung der Fldchen geachtet werden.

In Abhéngigkeit der Gebdudegrofie und dessen
groBflachigen Reinigungsbereichen sind ma-
schinelle Reinigungsprozesse zu priifen und zu
ermoglichen. Unzugéangliche Ecken, Nischen,
tote Winkel, Zwischenrdume, Sdulen in Fluren

und Rdumen sowie Konstruktionen, die den
Ein-satz von aufwendigen Hebefahrzeugen
erfordern, sollen vermieden werden. Beispiels-
weise sollen Treppen mit seitlichem Wasser-
schutz oder -rinne ausgefiihrt und aufgesetzte
Gelanderstiitzen vermieden werden. Sanitdrob-
jekte, Putzrdume, Wasserentnahmestellen und
Steckdosen sollen im Hinblick auf einen optima-
len Reinigungsprozess angeordnet werden.

Zudem sind bei der Wahl einzelner Bauele-
mente und technischer Anlagen der Instand-
haltungsaufwand und die Instandhaltungs-
freundlichkeit zu beriicksichtigen. Technische
Anlagen sollen moglichst einfach, sicher und
ohne Gefahr einer Fehlbedienung zu warten
und zu bedienen sein.

2.4.6 Gesundheit, Behaglichkeit und Nutzerzufriedenheit

Im soziokulturell-funktionalen Bereich muss
vor allemn der thermische Komfort beachtet
werden, im Winter (BNB 3.1.1) durch hohen
baulichen Warmeschutz und im Sommer
(BNB 3.1.2) z. B. durch Begrenzung des Fenster-
flachenanteils, die Anordnung von Sonnen-
schutzvorrichtungen oder die Aktivierung
speicherfdhiger Massen. In normalen Biirordu-
men sollen im Sommer gesundheitlich zutrag-
liche Raumtemperaturen grundsétzlich ohne
den Einsatz maschineller Kithlung eingehalten
werden. Sollte maschinelle Kithlung zur Auf-
rechterhaltung der thermischen Behaglichkeit

65Vgl. BMVBS (2008b)

notig sein, sind die erforderlichen Anlagen so
zu planen und auszufiihren, dass sie mit mog-
lichst wenig fossiler Energie betrieben werden
konnen. Hierzu wird auf die Anwendung der
»Richtlinie zu baulichen und planerischen
Vorgaben fiir Baumafnahmen des Bundes zur
Gewadhrleistung der thermischen Behaglich-
keitim Sommer*“® verwiesen.

Um die Innenraumluftqualitit zu gewéhr-
leisten (BNB 3.1.3), ist die Wahl geruchs- und
emissionsarmer Bauprodukte vorzusehen. Zur
Uberpriifung der Innenraumluftqualitit durch


http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_413.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_313.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_311.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_312.pdf
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den Nutzer sowie zur Sicherstellung der Behag-
lichkeit und Nutzerzufriedenheit sind verschie-
dene HilfsmaBnahmen einzuplanen.

In Frage kommende Maf3inahmen sind z. B.:

m die Installation von CO,-Ampeln, die den
Kohlendioxid-Gehalt der Luft messen und bei
zu hoher Konzentration optisch oder akus-
tisch zum Liiften auffordern oder

m das Anbringen von Hygrometern und Ther-
mometern zur Messung der Luftfeuchtigkeit
und Temperatur im Raum und deren Visuali-
sierung.

Zur Festlegung von erforderlichen Au3enluft-
volumenstrémen wird auf das energetische
Pflichtenheftin Anlage 4 verwiesen.

2.4.7 Barrierefreiheit

Die Aspekte des barrierefreien Bauens (BNB 3.2.1)
nach DIN 18040-1 % missen in enger Abstim-
mung mit dem Nutzer beriicksichtigt werden.
Schon in der Phase ES-Bau miissen in der Be-
darfsbeschreibung die notwendigen barriere-
freien Arbeitsplitze eingeplant werden. Ram-
pen lassen sich bspw. im Eingangsbereich als
gestalterisches Element in das Gesamtkonzept

2.4.8 Kunst am Bau

Kunst am Bau soll die Akzeptanz und Identifi-
kation der Nutzer mit ihrem Bauwerk sowie der
Offentlichkeit starken, Aufmerksamkeit her-
stellen und Standorten ein zusétzliches Profil
geben (BNB 3.3.2). Der , Leitfaden Kunst am
Bau“®” (www.nachhaltigesbauen.de/leitfaeden-

und-arbeitshilfen) bietet hier eine Orientie-

s6 Vgl. DIN 18040-1(2010)
67 Vgl. BMVBS (2007)

Dariiber hinaus ist eine Maximierung der
Einflussnahme des Nutzers in den Bereichen
Liftung, Sonnenschutz, Blendschutz, Raum-
temperatur sowie Steuerung von Tages- und
Kunstlicht zu planen, um die Behaglichkeit
am Arbeitsplatz sicherzustellen (BNB 3.1.6),
soweit dies mit den MaBnahmen einer zen-
tralen Betriebssteuerung der Technischen
Anlagen moglich ist. Ein weiterer wichtiger
Aspektist die Erhohung des subjektiven Sicher-
heitsgefiihls der Nutzer, auf welches durch
verschiedene MaBBnahmen (BNB 3.1.8) Einfluss
genommen werden kann. Hierzu zdhlen u.a.
zusétzliche Sicherheitstechnik/-dienstleistun-
gen, Prasenz von Ansprechpartnern auf3erhalb
der regelmaBigen Arbeitszeiten, Ausleuchtung
des Gebdudes und der Liegenschaft.

integrieren. Aufzuge, Tiiren bzw. die Anord-
nung von Schaltern und elektronischen Tastern
konnen oft kostenneutral behindertengerecht
angeordnet werden. Visuelle, taktile oder
akustische Hilfen sind auszufiihren. Nachhaltig
geplante Gebdude sollten auch in diesem Be-
reich einen Mehrwert durch Ubererfiillung der
jeweils giiltigen Normung aufweisen.

rungshilfe. Die Kosten fiir Kunst am Bau sind
bereits in der Planungsphase ES-Bau festzule-
gen. Hier sind auch Aussagen zur grundsétz-
lichen Eignung des Bauvorhabens fiir Kunst
am Bau zu treffen, die in der weiteren Planung
(EW-Bau) zu konkretisieren sind.


http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_316.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_318.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/Leitfaden_2011/LFNB2011-Anlage_4.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_321.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_332.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/leitfaeden-und-arbeitshilfen/weitere-leitfaeden-und-arbeitshilfen.html
http://www.nachhaltigesbauen.de/leitfaeden-und-arbeitshilfen/weitere-leitfaeden-und-arbeitshilfen.html
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2.4.9 Abfall und Recycling

Ein Gebdude hatim gesamten Lebenszyklus
den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG)® zu geniigen.

Diese sind:

m Schonung der nattirlichen Ressourcen,

m Vermeidung von Abféllen,

m ordnungsgemadfBe und schadlose Verwertung
unvermeidbarer Abfélle sowie

m gemeinwohlvertrdgliche Beseitigung nicht
verwertbarer Abfdlle.

Die ,Arbeitshilfen Recycling“® (www.arbeits-
hilfen-recycling.de) des BMVBS beschreiben die
in der Planung und Ausfiihrung notwendigen
MaBnahmen fiir den Umgang mit Recycling-
Baustoffen sowie Bau- und Abbruchabféllen.
Dartiber hinaus wird die stoffliche Verwertung
von Abféllen ndher beschrieben.

Durch die Einsparung von Deponieraum, Roh-
stoffen und Produktionsenergie tragen sie zur
Umsetzung der nachhaltigen Planungsgrund-
sdtze Uber den gesamten Lebenszyklus eines
Geb&udes bei.

Planung und Errichtung

GemadB den Arbeitshilfen Recycling sind im
Sinne einer nachhaltigen Neubauplanung die
folgenden gebdudebezogenen ressourcenscho-
nenden Aspekte zu beachten:

m Wiederverwendung von Bauteilen bzw. Ein-
bauten,

m Priiffung der Verwendung von Recycling-
Baustoffen,

m Priifung der Verwendung von recyclingfa-
higen Baustoffen/Bauteilen,

68 Vgl. Krw-/AbfG (2009)
% Vgl. BMVBS (2008¢)

m Bevorzugung abfallarmer Konstruktionen
durch die Moglichkeit eines sortenreinen
Riickbaus sowie

m Abfallvermeidung bei der Bauausfiihrung.

Zur Erfiillung eines vorgegebenen Raumbe-
darfs sind folglich zunédchst die Méglichkeiten
des Erhalts bestehender Bausubstanz zu priifen.
Fiir das Abfallaufkommen aus Nutzung, zukinf-
tigen Modernisierungen und Nutzungsende
sind im Falle eines Neubaus entsprechende
Konzepte zu erstellen.

Das Riickbaukonzept als Bestandteil der ES-Bau
umfasst neben der Erlduterung des geplanten
Ablaufs beim Riickbau und des dabei entste-

henden Abfallaufkommens auch die Anforde-
rungen hinsichtlich der Arbeitsbedingungen.

Die Planung und Ausschreibung bezieht eine
vorbildliche Entsorgung der Bauabfille ein.
Dies kann uiber eine verbindliche Anfrage bei
den Unternehmen zu den Entsorgungswegen
geschehen. Fur Abbruch und Riickbau eines
Gebdaudes gilt das Gebot der weitestgehenden
und moglichst hochwertigen Wiederverwen-
dung bzw. -verwertung von Bauteilen und
Bauprodukten oder -stoffen sowie die Minimie-
rung von Abfall. Hierbei sind die ,,Arbeitshilfen
Recycling” zu berticksichtigen.

Baustoffe sind nach den Kriterien Dauerhaf-
tigkeit, Wiederverwend- und -verwertbarkeit
auszuwdahlen. Die Entsorgung entstehender
Abfalle ist zu planen, auszuschreiben, zu
uberwachen und zu bilanzieren. Imn Rahmen
der Offentlichen Bauvorhaben stellen dies die
Bauverwaltungen des Bundes und der Lédnder
sicher.


http://www.arbeitshilfen-recycling.de/index0.html
http://www.arbeitshilfen-recycling.de/index0.html

68

TEIL B

NEUBAU

Die Aufwendungen zur Baufeldfreimachung
bzw. zur Herrichtung der Baugrube gehen je

nach GrofB3e der Baumafnahe in ein Abbruch-
und Entsorgungskonzept ein, welches der ES-
Bau beiliegen sollte.

Wahrend des Baubetriebs gilt es, Baustellen-
abfille zu minimieren. Unvermeidbare Abfélle
miissen so gelagert werden, dass eine Verwer-
tung ermoglicht wird. Abfélle zur Beseitigung
sind zu minimieren und getrennt von verwert-
baren Abféllen zu erfassen.

Nutzungsphase

Gebdude miissen so geplant werden, dass die
Entstehung nutzungsbedingter Abfélle mi-
nimiert wird und wahrend der Nutzung eine
umweltvertragliche Verwertung nicht ver-
meidbarer Abfédlle moglich ist. Dazu gehort die
Schaffung der baulichen Voraussetzung fiir die
Trennung von Abféllen und die Erfassung von
Wertstoffen.

In der Nutzungsphase soll sich die Beschaf-
fung von Einrichtungsgegenstdnden und
technischen Ausriistungen ebenfalls an den
Kriterien der Umweltvertraglichkeit und des
Gesundheitsschutzes, der Langlebigkeit, Wie-
derverwertung und Reparaturfreundlichkeit
orientieren. Es gilt auch hier, nicht vermeid-
bare Abfélle getrennt zu erfassen und einer
ordnungsgemafen und schadlosen Verwer-
tung bzw. einer gemeinwohlvertriglichen Be-
seitigung zuzufiihren. Das Abfallaufkommen
soll dokumentiert und periodisch, mindestens
jahrlich, ausgewertet werden und das Ergebnis
dem Nutzer kommuniziert werden.

Ausreichend groBe Flachen fiir geeignete
Abfallsammelbehdlter sollen eine einfache
Vortrennung der anfallenden Abfélle gewéhr-
leisten. Abhdngig von kommunalen Vorgaben
konnen z. B. getrennt erfasst werden:

m Altpapier,

m farbgetrenntes Altglas,

m Bioabfall,

m Leichtverpackungen (,,Griiner Punkt®),

m Restabfall,

m gefahrliche Abfélle und

m sonstige mengenrelevante nutzungsspezi-
fische Abfélle.

Erweiterungsflachen fiir einen zukinftig gro-
Beren Bedarf an Sammelbehéltern sowie die
erforderlichen Zuwegungen sollten konzeptio-
nell eingeplant werden und ggf. bei Kostenneu-
tralitat mit der Errichtung vorgehalten werden.

Esist zu priifen, ob Ablagerungsfldchen fir
biologisch abbaubare Abfélle auf dem Grund-
stiick 6kologische und 6konomische Vorteile
gegeniiber der Sammlung und Entsorgung
dieser Abfélle bieten. Biologisch abbaubare
Abfiélle sollten auf dem Grundstiick kompo-
stiert werden, sofern dies ordnungsgemas und
schadlos moglich ist und die baulichen und
betrieblichen Voraussetzungen auf der Liegen-
schaft erfillt werden kénnen. Dies erfordert
eine regelmaBige Betreuung, entsprechend
qualifiziertes Personal sowie eine ausreichend
groBe Ausbringungsfldche fiir den anfallenden
Kompost.

Nutzungsende von Gebduden

Unter Berticksichtigung der Wirtschaftlich-
keit und des technisch Moglichen ist bei Nut-
zungsende die Verwendung einer Verwertung
vorzuziehen. Eine Beseitigung darf nur dann
erfolgen, wenn nicht verwertet werden kann.
Sie hat unter der Berticksichtung vorhandener
Recycling-Konzepte, des Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetzes und der ,,Arbeitshilfen
Recycling” zu erfolgen.
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3. EW-Bau

Die geltenden Richtlinien fiir die Durchfiih-
rung von Bauaufgaben des Bundes sehen vor,
dass nachdem die ES-Bau durch die Oberste
Technische Instanz genehmigt und vom BMF
haushaltsrechtlich anerkannt wurde, eine Ent-
wurfsunterlage Bau (EW-Bau) gem&3 RBBau
Abschnitt E durch die Bauverwaltung aufge-
stellt wird. Die EW-Bau entspricht den Leistungs-
phasen 2 (Vorplanung), 3 (Entwurfsplanung)
und 4 (Genehmigungsplanung) nach HOAIund
dient der Aufstellung einer abgeschlossenen
Entwurfs- und Genehmigungsplanung. Soweit
erforderlich kénnen auch bereits Teile der Aus-
flihrungsplanung in die EW-Bau einflieBen.

Bei der Aufstellung der EW-Bau sind die mate-
riellen Festlegungen der ES-Bau bindend. Die
ES-Bau bildet weiterhin den Kostenrahmen.
Jede Anderung oder Ergdnzung der Bedarfs-
planung, die wédhrend der EW-Bau-Aufstellung
gefordert wird und zu einer Kostenerhéhung
fiihrt, muss entsprechend dem fiir die ES-Bau
vorgeschriebenen Verfahrensablauf genehmi-
gtund haushaltsrechtlich anerkannt werden.
Dies gilt auch, wenn wéhrend der Aufstellung
der EW-Bau aufgrund der detaillierteren
Planungstiefe unter Beriicksichtigung aller
moglichen Einsparungspotenziale erkennbar
wird, dass der Kostenrahmen der ES-Bau nicht
eingehalten werden kann. Stellt die Bauverwal-
tung fest, dass der Kostenrahmen der ES-Bau
mit der EW-Bau eingehalten wird, kann diese
mit der Ausfiithrungsplanung beginnen.

In der EW-Bau werden die quantitativen und
qualitativen Anforderungen aus der Bedarfs-
planung in einen konkreten Gebdaudeentwurf
-in der Regel im MaBstab 1:100 - umgesetzt.
In dieser Planungsphase besteht die gro3te
Einflussmoglichkeit auf die spatere Kosten-
entwicklung der BaumafBnahme. Jede spatere

70 Vgl. BMVBS (2009)

Anderung des Entwurfs fiihrt zu weiteren
Planungskosten. In dieser Planungsphase
miissen Konzepte entwickelt werden, wie die
Aspekte des nachhaltigen Bauens in die Ent-
wurfsplanung integriert und die speziellen
Anforderungen an die Nachhaltigkeit der
BaumaBnahme aus der Bedarfsplanung umge-
setzt werden kénnen. Finden die Aspekte des
nachhaltigen Bauens in dieser Phase keine oder
eine ungentigende Berticksichtigung in der
Entwurfsplanung, kénnen sie spater nur noch
mit enormen zuséatzlichem - und damit Kosten
produzierenden - Aufwand in die weitere Pla-
nung aufgenommen werden.

In der EW-Bau miissen nach RBBau, Abs. F27°,
die nachfolgend beschriebenen Entwurfsunter-
lagen enthalten sein:

m Pline (u. a. Ubersichtsplan, Katasterplan, La-
geplan, Entwurfs- und Genehmigungspléne),

m Erlduterungsbericht (RBBau Muster 7, Anla-
genlund?2),

m Nachweise (Tragwerksplanung, Brandschutz,
EnEV, Schallschutz),

m Kostenberechnung (RBBau Muster 6).

In der Phase der EW-Bau muss die Bewertung
der Nachhaltigkeit quantitativ sowie teilwei-
se auch qualitativ fur die in Tabelle 8 aund b
genannten relevanten Kriterien erfolgen. Bei
besonderen Gebduden im Sinne dieses Leitfa-
dens (vgl. Teil B, Kap. 2.3.1) sind fiir die bereits
in der Phase der ES-Bau herausgehobenen
Kriterien ggf. weitergehende Bewertungen
vorzunehmen, um das Erreichen der erh6hten
Anforderungen sicherzustellen. Fir die ent-
sprechenden Kriterien sind daher tiber die in
der Tabelle geforderte Bewertungstiefe hinaus-
gehende vertiefende Berechnungen oder qua-
litative Bewertungen vorzunehmen.
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EW-Bau

Erganzende Nachweise bei besonderen Gebauden

Pflichtnachweise Standardgebaude (Auswahl erfolgt in Abhéngigkeit der Besonderheiten des Gebdudes)

Kriterien-
gruppe

Bezeichnung

Nachweisart Nachweisart Nachweisart Nachweisart

Okologische Qualitat
111 Berechnung des Krite-
0 GWP) riums gemaB BNB1.1.1
112 Berechnung des Krite-
"1 |potenzial (ODP) riums geméaB BNB1.1.2
113 X Berechnung des Krite-

Wirkunegen "1 |potenzial (POCP riums gemaB BNB1.1.3
auf die globale 114 x |Berechnung desKrite-
Umwelt 1% |potenzial (AP) riums geméB BNB1.1.4
Uberdiingungs- Berechnung des Krite-

potenzial (EP, riums geméB BNB1.1.5

Risiken fiir die lokale Nachweis des Kriteriums
Umwelt gemaB BNB1.1.6

Primérenergie-bedarf X Berechnung des Krite-
nicht erneuerbar (PE,) riums gemaB BNB1.2.1
Gesamtprimar-
energiebedarf und X Berechnung des Krite-
Anteil erneuerbare riums geméB BNB1.2.2

Ressourcen- Primérenergie (PE,)

inanspruch- Abschitzung des

nahme Trinkwasserbedarf Wassergebrauchskenn- -
und Abwasserauf- wertes anhand X Berechnung des Krite-

riums gemaB BNB1.2.3

kommen Trinkwasserbedarf und
Abwasseraufkommen

Flacheninanspruch- Nachweis des Kriteriums
nahme gemaB BNB1.2.4

Okonomische Qualitit

" Abschétzung der Berechnung der
Gebaudebezogene . A
Lebenszyklus- Kosten im gebdudebezogenen Kosten gebdudebezogenen Kosten|

kosten o Lebenszyklus im Lebenszyklus fiir KG 300 im Lebenszyklus gemaB
4 und 400 211

Wertent- Drittverwendungs- Kombination aus Kriterium
wicklung | fahigkeit 3.22und3.2.3

itat
Bewertung der im

Thermischer Komfort Berechnung des Krite-

) Steckbrief genannten
im Winter X g X riums gemaB BNB3.1.1
Anforderungen
Thermischer Komfort Bewertl:mg derim Berechnung des Krite-
. X [Steckbrief genannten X . X
im Sommer riums gemaB BNB 3.1.2
Anforderungen

Bewertung des Material-
Bewertung des Material- und Innenraumhy-
X |und Innenraumhy- gienekonzeptes anhand
gienekonzeptes von Bemusterung und
Priifzertifikaten

Gesundheit, Bewertung der im
Behaglichkeit & Akustischer Komfort X [Steckbrief genannten
und Nutzerzu- Anforderungen
friedenheit Bewertung der im
Visueller Komfort X |Steckbrief genannten
Anforderungen
Bewertung der im
X |Steckbrief genannten
Anforderungen

Aufenthaltsmerk-male Nachweis des Kriteriums
im AuBenraum geméaB BNB3.1.7

Bewertung der im
X |Steckbrief genannten
Anforderungen
Nachweis der im Steckbrief
Barrierefreiheit genannten
Mindestanforderungen

Nachweis des Kriteriums

Flacheneffizienz gemiB BNB3.2.2

Detaillierte Bewertung
iiber verschiedene
Anforderungsniveaus
(Modularitat des Gebaudes,
Funktionalitat # M Umnutzugsfahigkeit X |rdumliche Struktur,
Energie-und
Medienversorgung,
Heizung und Wasser)
gemaB BNB3.2.3

Nachweis des Kriteriums

Zuganglichkeit gemB BNB32.4

Nachweis des Kriteriums Nachweis des Kriteriums
Fahrradkomfort gemaB BNB3.2.5 X |gemaBBNB3.2.5
qualitativer Teil quantitativer Teil

Gestalterische und
Sicherung der ¥ B stadtebauliche

Gestaltungs- Qualitat
qualitat

K J WA Kunst am Bau

Tabelle 8a: Kriterien EW-Bau und Nachweismethodik
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EW-Bau

Kriterien-

Pflichtnachweise Standardgebaude

Erganzende Nachweise bei besonderen Gebauden
(Auswahl erfolgt in Abhéingigkeit der Besonderheiten des Gebaudes)

Nr. Bezeichnung

gruppe quali- quan-

Nachweisart

Technische Qualitat
Konzeptioneller Nachweis
des Kriteriums geméB BNB
4.1.1
Wirme- und Nachweis Kriterium gemas
Qualitat der 41.2 BNB 4.1.2 fiir ausgewahlte

q Tauwasserschutz .
technischen Bauteile

Ausfithrung 413 Reinigung und
' |Instandhaltung

Riickbau, Trennung
und Verwertung

11 |Schallschutz

Nachweis Kriterium geméas
BNB4.1.2 fiir ausgewéhlte
Bauteile

414

Prozessqualitéat

511 111 |Projektvorbereitung
=12/ |Integrale Planung

Komplexitat und
115 |Optimierung der
Planung

Qualitat der
Planung

Tabelle 8b: Kriterien EW-Bau und Nachweismethodik

quali-

Nachweisart Nachweisart Nachweisart

Berechnung des Krite-
riums gemaB BNB4.1.1

Nachweis Kriterium geméas
BNB4.1.2

3.1 Erlduterungsbericht (Gebdude und technische Anlagen)

Der Erlduterungsbericht enthélt gemas RBBau
Muster 7 neben einer Entwurfsbeschreibung
zusdtzlich Angaben zu den Herstellungs-
und Baunutzungskosten sowie zu energie-
wirtschaftlichen Gebdudekenndaten. Der
Erlduterungsbericht nach RBBau ist um den
»Bericht zur Bewertung der Nachhaltigkeit*
entsprechend dem Musterbericht Anlage 8 zu
erganzen.

Die Entwurfsbeschreibung umfasst Angaben

m zur Entwurfsidee, Entwurfsanforderung und
der &uBeren Gestaltung,

m zur Gebdudetechnik und Installationsfiih-
rung,

7 Vgl. DIN 276-1(2008)
72 Vgl. DIN 18960 (2008)

m zum energetischen Konzept sowie
m zur Verdnderbarkeit und zu Erweiterungs-
moglichkeiten.

Ergdnzend werden Hinweise zu besonderen du-
Beren Bedingungen aufgenommen, die beson-
dere Auswirkungen auf den Entwurf und somit
auf die Herstellungs- und Baunutzungskosten
haben. Im Hinblick auf die im Erlduterungsbe-
richt anzugebenden Kostengruppen miissen
auch Angaben zur Konstruktion einschlieBlich
Material und Eigenschaften enthalten sein. Die
Kostengliederung in der EW-Bau (vgl. DIN 276-17")
istauf Grund des detaillierteren Planungsstan-
des entsprechend anzupassen. Die Baunutzungs-
kosten sind nach DIN 189607 zu gliedern.



http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/Leitfaden_2011/LFNB2011-Anlage_8.pdf
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3.2 Nachweise
3.2.1

Zum Zeitpunkt der EW-Bau-Erstellung sind
weitere Festlegungen beziiglich der energe-
tischen Qualitat des Neubaus zu treffen, die
sich aus dem in bereits in Teil B, Kap. 2.4.3 ge-
nannten Anforderungen (vgl. energetisches
Pflichtenheft Anlage 4) ergeben. Die Weichen
hierfiir wurden bereits in der ES-Bau gestellt,
so dassim Rahmen der EW-Bau detaillierter
auf die Anforderungen und Nachweise einge-
gangen werden kann. Zur Umsetzung eines
vorbildlichen und fortschrittlichen umwelt-
politischen Konzeptes muss wesentliches Ziel
sein, den Primdrenergiebedarf - aber insbeson-
dere auch den Endenergiebedarf - des geplan-
ten Gebdudes zu reduzieren.

Mit der EW-Bau miissen die Nachweise nach
jeweils geltender EnEV vorliegen. Die darin ge-
nannten Anforderungen sind nach den Festle-
gungen der ES-Bau sowie nach MafBgabe des en-
ergetischen Pflichtenheftes (vgl. Anlage 4) zu
unterschreiten. Beziiglich des Energiebedarfs
fiir die Warmwasserbereitstellung, des Bedarfs
an elektrischer Energie und des Kéltebedarfs
sind ebenfalls die im energetischen Pflichten-
heft formulierten Anforderungen maf3gebend.

Wéhrend der Warmeenergieverbrauch in den
Bundesliegenschaften stetig sinkt, nimmt der
Verbrauch elektrischer Energie signifikant zu.
Damit auch bei der Stromversorgung eine Re-

3.2.2 Warme- und Tauwasserschutz

Beim baulichen winterlichen Warmeschutz
sollen die gultigen Anforderungen der Energie-
einsparverordnung zu den Warmedurchgangs-

koeffizienten bezogen auf das Referenzgebdude

Heizung, Warmwasser, Liftung, Kiihlung, Beleuchtung, Stromversorgung

duzierung der CO,-Emissionen und damit ein
Beitrag zur Umsetzung der Klimaschutzziele
erreicht wird, muss eine drastische Reduzierung
des Elektroenergiebedarfs realisiert werden, z.
B. durch Einsatz effizienter Technik, wie

m tageslicht- und prasenzgesteuerter Beleuch-
tungstechnik sowie angepasste Beleuch-
tungsstérken,

m Einsatz effizienter Antriebe und

m hocheffizienter IT-Technik bei Erstanschaf-
fung und Ersatz.

Bei technischer Gleichwertigkeit sollen Elek-
trogerdte vorgesehen werden, die sowohl

im Normalbetrieb als auch im Leerlauf (z. B.
Standby) moglichst wenig Strom verbrauchen.
Gerdte sollen, wenn betrieblich zuléssig, einen
Ausschalter haben, durch dessen Betatigung
das Gerdt vollkommen vom Netz getrennt wird.
Eine Orientierungshilfe fiir zeitgemé&Be Vor-
gaben zur Energieverbrauchssenkung liefern
beispielsweise die Priifkriterien des Umwelt-
zeichens ,Blauer Engel® und des Energiespar-
zeichens der GED (Gemeinschaft Energielabel
Deutschland).

Weitere MaBnahmen sind die Nutzung von
Strom aus erneuerbarer Energie aber insbeson-
dere auch Schulungen der Nutzer beziiglich
eines energiesparenden Verhaltens.

kunftig ibererfiillt werden. Ziel ist es, den War-
mebedarf fiir die Raumkonditionierung von
Gebduden - bei gleichzeitiger Sicherstellung
einer hohen thermischen Behaglichkeit und


http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/Leitfaden_2011/LFNB2011-Anlage_4.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/Leitfaden_2011/LFNB2011-Anlage_4.pdf

NEUBAU

TEIL B

73

der Vermeidung von Bauschéden - zu senken.
Dartiiber hinaus wird die warme- und feuchte-
schutztechnische Qualitiat der Gebdudehiille
(BNB 4.1.2) durch Anforderungen an folgende
Eigenschaften berticksichtigt:

m bauteilbezogener mittlerer Warmedurch-
gangskoeffizient U[W/(m?- K)],

m Wiarmebriickenzuschlag AU, . [W/(m?- K)],

m Klasse der Luftdurchléassigkeit (Fugendurch-
lassigkeit),

m Tauwassermenge innerhalb der Konstruktion
m [kg/m?],

m Luftwechsel n  [h"]und ggf. q,, [m/h] sowie

m Sonneneintragskennwert S [-].

Beiden Planungen ist, nach Maf3gabe der in
Anlage 2 angegebenen Mindesterfiillungs-
grade, fiir den Warmebriickenzuschlag AU, ,
sowie fiir den Luftwechsel mindestens die
Quualitatsstufe 2 einzuhalten. Fiir die Klasse der

Luftdurchléssigkeit gilt die Qualitétsstufe 3 und
fiir die Teilkriterien Tauwasserbildung sowie
Sonneneintragskennwert die Qualitdtsstufe1.
Beziiglich der Festlegung des mittleren Warme-
durchgangskoeffiezienten U wird auf die im
energetischen Pflichtenheft festgelegten Anfor-
derungen hinsichtlich der energetischen Quali-
tat der Gebdudehiille verwiesen (vgl. Anlage 4).

Der Schutz vor sommerlichen Warmeeintra-
gen ins Gebdude wird insbesondere durch
einen effektiven Sonnenschutz gewdhrleistet.
Der Temperaturausgleich wird vorzugsweise
durch Liftung in der Nacht sichergestellt,
wobei die Belange des Objektschutzes beach-
tet werden miuissen. Dartiber hinaus ist die
Richtlinie zu baulichen und planerischen
Vorgaben fiir BaumaBnahmen des Bundes
zur Gewahrleistung der thermischen Behag-
lichkeit im Sommer mit dem Verfahren zur
Gebaudetypisierung zu berticksichtigen.

3.2.3 Tragwerksplanung, Brand- und Schallschutz

Mit der EW-Bau muss der Nachweis der Stand-
sicherheit vorliegen, der zur weiteren Priifung
vorgelegt wird. Die Wahl des Tragwerks muss
dabeiressourcenschonend, dauerhaft und
durch wirtschaftlich vertretbare Tragreserven
umnutzungsfahig (BNB 3.2.3) sein. Die Ergén-
zung, Umsetzung oder der Riickbau nichttra-
gender, rdumlich trennender Elemente muss
mit geringem Aufwand erfolgen kénnen, so
dass bei etwaigen UmbaumaBnahmen im ge-
nutzten Zustand der Gebdudebetrieb moglichst
uneingeschrankt fortgefithrt werden kann.

Die Mindestanforderungen an das vorzuwei-

sende Brandschutzkonzept ergeben sich je
nach Art des Gebdudes aus den jeweils giiltigen

7 Vgl. BMVBS (2006)

Landesbauordnungen. Eine weitere Hilfe-
stellung bietet hier der ,,Brandschutzleitfa-
den® des BMVBS 73, Die Planung eines iber

die gesetzlichen Vorgaben hinausgehenden
Brandschutzes kann sich z. B. aus individuellen
Nutzungsanforderungen an einzelne Raume,
Bauteile bzw. Bauabschnitte ableiten, da die
Mindestanforderungen an den Brandschutz

in der Regel das sichere Verlassen eines Ge-
béudes im Fokus haben. Neben dem Schutzgut
Mensch kénnen Schutzguter wie z. B. gelagerte
Dokumente, EDV, Ausstattungselemente etc.
zu erweiterten Brandschutzkonzepten fithren.
Diese sind im 6konomischen und 6kologischen
Variantenvergleich zu prifen. MaBnahmen, die
uber die bauaufsichtlich geforderten Mindestan-
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forderungen hinausgehen kénnen z. B. sein:

m Vermeidung des Einbaus von Stoffen/Pro-
dukten, die imm Brandfall die Entwicklung gif-
tiger Dampfe, eine starke Rauchentwicklung

bzw. eine schnelle Ausbreitung des Feuers (z. B.

durch brennendes Abtropfen) begtinstigen,

m Einbau automatischer Brand-/Rauchmelder
bzw. sonstiger Alarmierungsanlagen,

m Einbau einer automatischen Feuerléschanla-
ge (z. B. Sprinkleranlage),

m Realisierung kleinerer Brand- und Rauchab-
schnitte,

m Realisierung vergroBerter Querschnitte fiir
die Entrauchung sowie

m Realisierung erhohter Feuerwiderstand-
klassen.

Anforderungen an den baulichen Schallschutz
unterliegen den allgemein anerkannten Re-
geln der Technik. Mindestanforderungen sind
in der DIN 4109 ™ festgelegt. Damit wird der
nach dem Bauordnungsrecht geschuldete Min-

7 Vgl. DIN 4109 (1989)

destschallschutz garantiert. Dariiber hinaus
gehende Anforderungen an den Schallschutz
(BNB4.1.1) in Biirogeb&uden sind die Vermei-
dung von Konzentrationsverlusten aufgrund
Schalliibertragung, die Wahrung des Vertrau-
lichkeitsschutzes und die Bertiicksichtigung von
Personen mit eingeschranktem Horvermogen.

Der Nachweis des Schallschutzes muss anhand
folgender Kriterien erfolgen:

m Luftschallschutz gegeniiber Au8enlarm,

m Luftschallschutz gegeniiber fremden Arbeits-
rdumen und eigenen Arbeitsbereichen (Trenn-
widnde, Trenndecken, Treppenraumwande),

m Trittschallschutz gegentiber fremden Ar-
beitsrdumen und eigenen Arbeitsbereichen
(Trenndecken, Treppenldufe, Treppenpodeste)
sowie

m Schallschutz gegeniiber haustechnischen
Anlagen (Wasserinstallation, sonstige Haus-
technik).
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3.3 Kostenberechnung

Ziel der Kostenberechnung ist eine Minimie-
rung der gebdudebezogenen Kosten im
Lebenszyklus (BNB 2.1.1).

Die Herstellungskosten nach DIN 276-17 fir
die Kostengruppen 300 (Bauwerk — Baukonstruk-
tion) und 400 (Bauwerk - Technische Anlagen)
konnen im Planungsstadium EW-Bau bereits de-
tailliert abgebildet werden, bspw. mit Hilfe von
Kostenkatalogen wie PLAKODA. Dariiber hinaus
sind alle weiteren Kostengruppen nach DIN 276-1
aufzufihren und zu dokumentieren.

Bei der Planung gebdudetechnischer Ausriist-
ungen (Heizungsanlagen, Anlagen der Liiftung
und Raumkiihlung, Sanitdranlagen, Elektroan-
lagen, Beleuchtung u. a.) sind insbesondere die
Empfehlungen des Arbeitskreises Maschinen-
und Elektrotechnik staatlicher und kommu-
naler Verwaltungen (AMEV) einzuhalten. Bei
unterschiedlichen, konkurrierenden haus-
technischen Systemen, deren Vor- und Nach-
teile ohne detaillierte Untersuchungen nicht
identifizierbar sind, werden Vergleiche fir die
technischen Losungen wie folgt erstellt:

m betriebswirtschaftlicher Variantenvergleich
(Investition, Jahreskosten nach Annuitéiten-
verfahren, Vollkostenverfahren, Vollstandiger
Finanzplan (VoFi), Kapitalwertmethode (nur
wenn mit Einsparungen zu rechnen ist) sowie

m Energie- und Jahresbilanz.

75Vgl. DIN 276-1(2008)
76 Vgl. DIN 18960 (2008)

Anhand der Vergleiche wird eine Vorzugslo-
sung durch die Bauverwaltung empfohlen.

Mit dem Nachweis des Energiebedarfs kon-
nen auch die zu erwartenden Betriebskosten
genauer dargestellt werden. Nach DIN 18960 7
(BNB 2.1.1) sind die folgenden Kosten der Nut-
zungskostenarten zu berechnen:

Nutzungskosten nach DIN 18960 Nutzungs-

kosten im Hochbau

m Kostengruppe 300 Betriebskosten

m (KG 310) Versorgungskosten (Energie/Strom,
Wasser)

m (KG 320) Entsorgung Wasser

m (KG 330) Reinigung und Pflege von Gebduden

m (KG 350) Bedienung, Inspektion und Wartung

m Kostengruppe 400 Instandsetzungskosten

m (KG 410) Instandsetzung der Baukonstruktion

m (KG 420) Instandsetzung der Technischen
Anlagen

Die Kosten fur Ritickbau und Entsorgung sind
hilfsweise unter Ansatz des derzeitigen Stands
der Technik im Hinblick auf Abriss und Recy-
cling zu ermitteln.


http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_211.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_211.pdf

76

TEIL B

NEUBAU

3.4 Weitere wesentliche Aspekte des Entwurfs

3.4.1 Okologische Aspekte

Im Planungsstadium der EW-Bau ist - sobald
die Kostenberechnung erfolgt - auch eine
Okologische Bewertung (LCA) moglich, da die
rechnergestiitzten Bewertungsprogramme auf
dem entsprechenden Prinzip der Elementkata-
loge aufbauen. Dabei sind folgende globalen
Umweltwirkungen zu quantifizieren:

Treibhauspotenzial (BNB1.1.1),
Ozonschichtabbaupotenzial (BNB1.1.2),
Ozonbildungspotenzial (BNB1.1.3),
Versauerungspotenzial (BNB1.1.4),
Uberdiingungspotenzial (BNB 1.1.5).

Als MaB fur die energetische Ressourceninan-
spruchnahme sind folgende Kriterien darzu-
stellen:

m Primérenergiebedarf erneuerbar (BNB1.2.1),
m Primdrenergiebedarf nicht erneuerbar
(BNB1.2.2).

Die oben aufgezédhlten Kriterien sind zukiinftig
durch den abiotischen Ressourcenverbrauch zu
erweitern.

Die fiir die jeweiligen Hauptkriteriengruppe

in Anlage 2 angegebenen Mindesterfiillungs-
grade mussen vom Gebdudeentwurf eingehal-
ten werden. Dabei soll im Variantenvergleich
durch sinnvolle Wahl der baukonstruktiven und
anlagentechnischen Komponenten eine Opti-
mierung auf Grundlage des in Teil A, Kap. 2.2
genannten Verfahrens erfolgen.

Daruber hinaus ist die Verwendung von Stoffen
und Produkten, die auf Grund ihrer stofflichen
Eigenschaften oder Rezepturbestandteile
wéhrend ihrer Verarbeitung auf der Baustelle
oder durch Abwitterung (z. B. Auswaschungen,
Auslaugungen etc.) wahrend der Nutzung ein
Risikopotenzial fir die Umweltmedien Grund-
wasser, Oberflachenwasser, Boden und Luft
enthalten, nach MaBgabe der Anforderungen
und Nebenbedingungen in (BNB1.1.6) zu redu-
zieren bzw. zu vermeiden .

3.4.2 Soziokulturelle und funktionale Aspekte

Die Behaglichkeit wird iber die Einzelaspekte
thermische Behaglichkeit, Luftqualitadt, Lirm
und Beleuchtung bewertet. Die Einflussnahme
des Nutzers (BNB 3.1.6) steht im direkten Zusam-
menhang mit der Leistungsféhigkeit, der Zufrie-
denheit aber auch mit dem Energieverbrauch.

Die thermische Behaglichkeit ist am Arbeits-
platzim Winter (BNB 3.1.1) wie im Sommer
(BNB 3.1.2) zu gewahrleisten. Dazu sind auch

in der Phase EW-Bau die bereits in der ES-Bau
angesprochenen Anforderungen einzuhalten.

Gebdude miissen grundsétzlich so gebaut wer-
den, dass eine Beeintrachtigung der Innen
raumluftqualitét durch Luftverunreini-
gungen (BNB 3.1.3) ausgeschlossen werden
kann. Da Emissionen aus Bauprodukten und
aus Ausstattungsgegenstanden die Innen-
raumluft entscheidend beeinflussen, miissen
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emissionsarme Produkte und Materialien ver-
wendet werden. Die Messung der Innenraum-
luftqualitéat erfolgt durch Raumluftmessungen
(Messung von fliichtigen organischen Verbin-
dungen und als Einzelnachweis Formaldehyd),
die nach Fertigstellung und Ausstattung des Ge-
bédudes durchgefiihrt werden (vgl. Teil B, Kap. 6).

Die Schaffung guter raumakustischer Verhalt-
nisse (BNB 3.1.4) wirkt sich positiv auf die aku-
stische Behaglichkeit und die Leistungsféhigkeit
aus. Die Bewertung des akustischen Komforts er-
folgt entweder durch Berechnung im Planungs-
prozess oder nach Fertigstellung des Gebaudes
durch Messungen (vgl. Teil B, Kap. 6).

Durch eine frithzeitige und integrale Tages-
und Kunstlichtplanung (BNB 3.1.5) kann eine
hohe Beleuchtungsqualitét bei niedrigerem En-
ergiebedarf fiir Beleuchtung und Kiithlung ge-
schaffen werden. Ein hohes Maf3 an Tageslicht-
nutzung kann zudem die Leistungsféhigkeit
und Gesundheit am Arbeitsplatz nachweislich
erhohen und Betriebskosten senken. Folgende
Anforderungen mussen im Rahmen der Tages-
und Kunstlichtplanung beachtet werden:

m Tageslichtverfigbarkeit am Arbeitsplatz und
im gesamten Gebédude,

m Sichtverbindung nach auBen,

m Blendfreiheit fiir Tages- und Kunstlicht,

m Lichtverteilung und

m Farbwiedergabe.

Fur unterschiedliche Tatigkeitsbereiche sind
in verschiedenen Vorschriften (AMEV Richtli-
nie ,.Beleuchtung 2006“ 77, ASR) Festlegqungen
fiir die erforderliche Beleuchtungsstéarke in
Ré&umen getroffen worden. Fir Bundesbauten
richtet sich die Auslegung der Innenraum-

77 Vgl. AMEV (2006)

beleuchtung auch nach den Anforderungen,
die im energetischen Pflichtenheft (Anlage 4)
formuliert sind.

Die Zugénglichkeit, Bewegungsfreiheit und
zweckentsprechende Nutzbarkeit sind ent-
scheidende Faktoren fiir das Kriterium Barri-
erefreiheit (BNB 3.2.1). Wenn Funktion bzw.
Nutzung des Gebédudes es erlauben, soll die
Moglichkeit bestehen, das Gebdude so vielen
Menschen wie moglich zugéanglich zu machen.

Ein weiterer Aspekt, der die Nutzbarkeit,
Integration und Akzeptanz des geplanten
Gebdudes beeinflusst, ist die Moglichkeit der
offentlichen Zugénglichkeit (BNB 3.2.4), die
sich ausdruckt tiber

m eine generelle 6ffentliche Zugédnglichkeit
(sofern die Nutzung des Gebdudes dieses
erlaubt),

m die Offnung der AuBenanlagen und geb#u-
deinterner Einrichtungen (z. B. Bibliotheken
oder Cafeterien) fiir die Offentlichkeit oder

m der Moglichkeit der Anmietung von Rdum-
lichkeiten innerhalb des Gebdudes durch
Dritte.

Die Umsetzung einer angemessenen Gestal-
tungsqualitat, welche die architektonische
Gestaltung des Gebdudes, seiner Au3enanla-
gen sowie die Qualitat der stadtraumlichen
Einbindung umfasst, beeinflusst die Integrati-
on und Akzeptanz eines Gebaudes erheblich.
Die Durchfiihrung von Planungswettbewerben
und anderer diskursiver Verfahren unter Betei-
ligung unabhéngiger Fachkomissionen kann
die Gestaltungsqualitat des Gebdudes férdern,
sicherstellen bzw. steigern.
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4. Ausfihrungsplanung

Im Zuge der Ausfiihrungsplanung werden
Ausfiihrungszeichnungen und Leistungs-
verzeichnisse mit Mengenberechnungen

als Vorbereitung auf die Ausschreibung und
Vergabe erstellt. Das sind diejenigen Teile der
Leistungsphasen 5 und 6 bzw. vergleichbarer
Leistungsphasen der jeweiligen Fachbereiche
der HOAI, die zu vollsténdigen Darstellung der
Ausfiuhrungsplanung erforderlich sind. In die-
ser Phase miissen auch gepriifte Standsicher-
heitsnachweise mit statischen Berechnungen
sowie EnEV-, Schallschutz- und Brandschutz-
nachweise vorliegen.

Die wesentlichen Festlegungen beziiglich der
Kriterien der Nachhaltigkeit erfolgten bereits
in den Planungsphasen ES-Bau und EW-Bau,
d.h. dass die dort gemachten Vorgaben hier

in die Detailplanung umgesetzt werden miis-
sen. Daher sind im Rahmen der Ausfiihrungs-
planung im Sinne einer projektbegleitenden
Qualitatssicherung die in den Planungsphasen
ES-Bau und EW-Bau definierten Nachhaltig-
keitsziele noch einmal zu Giberpriifen. Bei
Planungsdnderungen gegentiber der EW-Bau
sind die 6konomischen und 6kologischen Le-
benszyklusanalysen zu aktualisieren. Fiir den
Bundeshochbau gilt, dass der Kostenrahmen
der genehmigten und haushaltsrechtlich an
erkannten ES-Bau sowie der EW-Bau fur die
Ausfithrungsplanung bindend ist. Jede Uber-
schreitung des Kostenrahmens wéhrend der
Erstellung der Ausfiithrungsplanung muss
entsprechend dem fiir die ES-Bau vorgeschrie-
benen Verfahrensablauf genehmigt und haus-
haltsrechtlich anerkannt werden.

In der Phase der Ausfithrungsplanung werden
die geforderten Leistungen durch Festlegung
der Massen und Qualitédten detailliert beschrie-
ben. Dabei sind die Anforderungen der bereits

7% Vgl. EU (2001)

in den Abschnitten ES-Bau und EW-Bau ge-
nannten Kriterien (vgl. Tabellen 5, 6 und 8
sowie Teil B, Kap. 2 und 3) zu beachten. Die
Moglichkeit der Einflussnahme ist daher nur
noch sehr begrenzt gegeben.

Im Rahmen einer nachhaltigen Planung miis-
sen Ausschreibungsunterlagen im Sinne einer
umweltbewussten Beschaffungspolitik gestal-
tet und konkrete Anforderungen zu Sozialstan-
dards aufgenommen werden (BNB 5.1.4), so dass
bei der Entscheidung fir ein Produkt oder eine
Dienstleistung neben den 6konomischen auch
Okologische und soziale Aspekte ausschlagge-
bend werden.

Um eine Diskriminierung von Produkten
auszuschlieBen, dirfen keine Produkte mit
bestimmten Umweltzeichen vorgeschrieben
werden. Dennoch kénnen die einem Umwelt-
zeichen zu Grunde liegenden Kriterien in der
Leistungsbeschreibung zur Formulierung von
gewiinschten Umweltspezifikationen genutzt
werden’®. Dem Bieter muss dariiber hinaus
ermdoglicht werden, den Nachweis der Gleich-
wertigkeit seines Produktes mit den in den
Ausschreibungsunterlagen detailliert darge-
stellten Umweltkriterien durch andere Beweis-
mittel, wie z. B. Priifberichte, nachzuweisen.
Bei der Aufstellung der Leistungsverzeich-
nisse sind die Bauprodukte daher anwendungs-
bezogen - entsprechend der Anforderungen
durch die genormten bzw. tiber Zulassungen
definierten Stufen und Klassen - festzulegen
und im Hinblick auf ihre umwelt- und ge-
sundheitsrelevanten Eigenschaften genau zu
beschreiben.

Bei der Beschreibung und Auswahl von Pro-
dukten kénnen die Priifkriterien u. a. folgender
Umweltzeichen eine Orientierung geben:
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m Blauer Engel (deutsches Umweltzeichen fiir
umweltfreundliche Produkte und Dienstlei-
stungen),

m EU-Ecolabel (européisches Umweltzeichen
fur umweltfreundliche Produkte und Dienst-
leistungen) oder

m IBO-Priifzeichen (0sterreichisches baubiolo-
gisches und bauokologisches Priifzeichen fir
Baustoffe und Innenraumausstattungen).

Dartber hinaus bietet das 6kologische Baustoff-
informationssystem WECOBIS (www.wecobis.de)
Zusatzinformationen.

Zur Sicherstellung der Raumluftqualitét sind fiir
die zur Ausfihrung kommenden Bauprodukte
geeignete Nachweise zum Emissionsverhalten
mit Angebotsabgabe beizubringen. Die Beurtei-
lung der Bauprodukte orientiert sich dabei an
dem zum Ausfihrungszeitpunkt geltenden und
durch das BMVBS festgelegten Beurteilungs-
konzept (BNB 3.1.3). In der Ausfiihrungsplanung
ist der Materialbeschreibung des Innenausbaus
und der Gesundheitsvertraglichkeit der Bau-
hilfsstoffe besondere Beachtung beizumessen.
In Anlage 5.1 sind mogliche, durch Bauprodukte
bzw. bauliche Anlagen bedingte Innenraum-

luftverunreinigungen und ihre Herkunfts-
quellen aufgefiihrt. Die Leistungen der Besta-
tigungspriifungen - z. B. Raumluftmessungen
-sind ebenfalls aufzufiihren.

Bei technischer Gleichwertigkeit werden Recy-
clingmaterialien bevorzugt. Die Wiederverwen-
dung von Baustoffen, Bauprodukten und Bautei-
len (z. B. Betonabbruch, Treppen, Fenster, Trager
aus dem Umbau oder einem anderen Riickbau-
objekt bzw. von einer Wertstoffborse) sowie die
Verwendung von Recycling-Baustoffen muss
eindeutig im Leistungsverzeichnis in der jewei-
ligen Position beschrieben werden.

Auf Basis der Plane der EW-Bau sind in entspre-
chender Detaillierung (wenn notwendig bis
MaBstab 1:1) die Ausfiihrungszeichnungen zu
erstellen.

Fiir eine hohe gestalterische und stddtebauliche
Qualitédt des Gebdudes ist bei Bauvorhaben, de-
nen ein Planungswettbewerb zu Grunde liegt,
auf die tatsdchliche Umsetzung und Weiterent-
wicklung der Wettbewerbskonzepte in der Aus-
fithrungsplanung zu achten.


www.wecobis.de
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_313.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/Leitfaden_2011/LFNB2011-Anlage_5.pdf
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5. Bauausfithrung

Die Bauausfihrungsphase beginnt mit dem
Abschluss des ersten Bauvertrages. Sie bein-
haltet neben der Ausschreibung und Ver-

5.1 Ausschreibung und Vergabe

Die Beriicksichtigung der Nachhaltigkeits-
aspekte muss durch die Integration in Aus-
schreibung und Vergabe von Bauleistungen
gewdhrleistet werden. (BNB 5.1.4). Die in der
Planung berticksichtigten Nachhaltigkeitskri-
terien werden als Grundlage fiir eine qualitativ
hochwertige Bauausfiihrung iibernommen.

5.1.1 Ausschreibung
Die Anforderungen an die Nachhaltigkeits-
grundséatze wie z. B.

m Dauerhaftigkeit,

m Reinigungsfreundlichkeit,

m Anforderungen an Gesundheits- und Um-
weltvertraglichkeit sowie

m Umwelt- und Sozialstandards

sind in den Ausschreibungsunterlagen/-pro-
grammen, Leistungsverzeichnissen bzw. bei
den technischen Spezifikationen produktneu-
tral zu beschreiben. Dabei ist besonders darauf
zu achten, dass auch der Einbau von Stoffen
oder Produkten, die ein 6ko- oder humantoxi-
kologisches Risikopotenzial aufweisen wie z. B.

m Halogene,

m Schwermetalle,

m Stoffe und Produkte, die unter die Biozid-
Richtlinie 7 fallen oder entsprechende RE-
ACH-Verordnung®® auf umweltgefdhrdende
Eigenschaften hinweisen sowie

79 Vgl. Biozid-Richtlinie (1998)
80 Vgl. REACH-Verordnung (2007)

gabe der Bauleistungen auch eine Kostensteu-
erung und Kostenkontrolle durch die bau-
durchfiihrende Ebene.

Ferner ist bei der Ausschreibung und Vergabe
darauf zu achten, dass die Ausfihrungspla-
nung konsequente Umsetzung erfahrt. Dies
giltin besonderem MaBe bei hohen gestalte-
rischen und stadtebaulichen Anforderungen
an ein Gebdude mit durchgefiihrtem Planungs-
wettbewerb.

m Verringerung des Einsatzes organischer Lose-
mittel

verhindert werden kann, in dem in der Lei-
stungsbeschreibung entsprechende Vorgaben
gemacht werden.

Sollten in Ausnahmeféllen fiir bestimmte Bau-
produkte Empfehlungskriterien, wie beispiels-
weise Umweltzeichen oder andere Standards,
angefiihrt werden miissen, ist dies nur moglich
mit dem Zusatz ,,oder gleichwertiger Art® Die
Okologischen Maf3stédbe an die Anforderungen
bei evtl. Ausschlusskriterien, wie beispielsweise
Emissionsklassen oder Tropenholz aus zertifi-
ziertem Anbau, sind in der Leistungsbeschrei-
bung analog darzulegen.

Durch die Abgabe von Nebenangeboten und
Sondervorschldgen sollen Alternativen, die die
Anforderungen moglicherweise besser erfiil-
len, geférdert werden.


http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_514.pdf
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5.1.2 Vergabe

Die Berticksichtigung von Nachhaltigkeits-
aspekten dient dem Ziel, die zu erwartende
Gebdudequalitédt zu erh6hen. Produktbezogene
Umwelteigenschaften kdnnen grundsétzlich be-
ricksichtigt werden, wie z. B. eine angebotene
dauerhafte Oberflachenvergiitung, die wahrend
der Nutzungsphase den Einsatz von Reinigungs-
mitteln weitgehend entbehrlich macht. Dem
gegeniiber konnen auf Anbieter bezogene Um-
welteigenschaften bei der Auswahl/Wertung
keine Rolle spielen, z. B. die Angabe des Anbie-
ters, er betreibe seinen Fuhrpark mit Rapsol.

Voraussetzung fur eine ordnungsgemaéfe und
damit qualitativhochwertige Bauausfiihrung
ist die Vergabe von Bauleistungen ausschlief3-
lich an Unternehmen, die ihre entsprechende
Eignung hinsichtlich Zuverlassigkeit, Fach-
kunde und Leistungsfahigkeit gemafB § 6 der
Vergabe-und Vertragsordnung fiir Baulei-
stungen, Teil A (VOB/A) nachgewiesen haben.
Die Eignung der Bauunternehmen ist von den
Vergabestellen zu priifen. Fiir die Vergabestel-
le entféllt die Priifung bei praqualifizierten
Bauunternehmen, da bei der Préqualifikation
(PQ VOB) die Prifung der Eignungsnachweise

5.2 Bauprozess

Die Bauausfiihrung bzw. die Bauprozesse

(BNB 5.2.1) sind ebenfalls im Hinblick auf das
Ziel der Schonung von Ressourcen und Umwelt
festzulegen. Gleichzeitig ist die Gesundheit
aller Beteiligten zu schiitzen.

Nach dem ,,Bundes-Immissionsschutzgesetz® 8!
soll jede Baustelle so geplant, eingerichtet und

betrieben werden, dass Gerdusche verhindert

8 Vgl. BImSchG (2007)

auf Basis derin § 6 VOBJA definierten Anforde-
rungen bereits vorab durch eine der Praquali-
fizierungsstellen erfolgt ist. Von der Praqualifi-
kation wird die vollstédndige Leistungskette bis
hin zum Nachunternehmereinsatz erfasst.

Die fundierte und umfangreiche Priifung

der Unternehmen beziiglich ihrer Eignung
durch die Praqualifizierungsstellen im Vorfeld
entlastet den Auftraggeber erheblich: Er kann
auf eine vollstandige und qualifizierte Priifung
der Nachweise vertrauen. Bei nicht-praqualifi-
zierten Unternehmen hat die Vergabestelle die
Priifung eigenverantwortlich durchzufiihren.

Alle praqualifizierten Unternehmen sind tages-
aktuell in der Praqualifizierungsliste (PQ-Liste)
aufgefiihrt. Zugang zu den gepriiften Nach-
weisen, welche in einem geschiitzten Bereich
abgelegtsind, erhélt die Vergabestelle nach
einmaliger Registrierung beim Verein fir die
Praqualifikation von Bauunternehmen e.V. (PQ-
Verein). Bei beschrankten Ausschreibungen
bzw. freihdndigen Vergaben im Bundesbau-
bereich haben die Vergabestellen vorrangig
praqualifizierte Bauunternehmen zur Ange-
botsabgabe aufzufordern

werden, die nach dem Stand der Technik ver-
meidbar sind. Es miissen Vorkehrungen getroffen
werden, welche die Ausbreitung unvermeidbarer
Gerdusche von Baustellen auf ein Mindestma@ re-
duzieren. Mit der Vermeidung von Staub auf der
Baustelle wird ein wichtiger Beitrag zum Schutz
der Beschéftigten und anderen beteiligten
Personen erreicht. AuBerdem soll die Umwelt
vor stoffbedingten Schadigungen geschiitzt


http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_521.pdf
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werden. Der Boden, die Vegetation und das
Grundwasser sind vor schddlichen Stoffeintragen
und mechanischen Schdden zu schiitzen.

Die Bauplanung und -ausfithrung haben den
Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes zu geniigen. Ziel ist die Scho-
nung der nattiirlichen Ressourcen, die Vermei-
dung von Abféllen, eine weitestgehende und
moglichst hochwertige, ordnungsgemaéfBe und
schadlose Verwertung unvermeidbarer Abfélle
sowie die gemeinwohlvertrégliche Beseitigung
von nicht verwertbaren Abféllen.

Neben der Qualitéit des Baustellenablaufs muss
im Sinne einer nachhaltigen Planung auch
auf die Umsetzung der geplanten Nachhaltig-
keitskriterien im Bauprozess geachtet werden.
Um Méngel und Schédden am Gebdude zu
vermeiden, sind umfassenden Qualitatskon-
trollen wahrend des Bauprozesses sowie nach
Fertigstellung des Gebdudes durchzufiihren
(BNB5.2.2). Insbesondere ist die Realisierung
des Wettbewerbsentwurfs (BNB 3.3.1) zu tiber-
wachen. Es sind die eingesetzten Materialien
und Bauprodukte anhand von Sicherheits-
datenbléttern und Produktbeschreibungen
genau zu dokumentieren.


http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_522.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_331.pdf
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6. Bauiibergabe und Baubestandsdokumentation

Mit der Bauiibergabe geht das Bauwerk in die
Verantwortung des Bedarfstrégers/Eigentii-
mers uiber. Zu einer wesentlichen Aufgabe im
Planungsprozess gehort die umfassende Bau-
projektdokumentation der durchgefiihrten
MaBnahmen. Eine umfangreiche Objektdoku-
mentation (BNB 5.1.5) tragt dazu bei, kommen-
de Prozesse im Lebenszyklus eines Gebdudes zu
vereinfachen.

Bauiibergabe und Baubestandsdokumentation
sind in der RBBau, Abschnitt H ausfiihrlich be-
schrieben. Ergdnzende Regelungen beinhalten
die Baufachlichen Richtlinien Gebdudebe-
standsdokumentation (BFR GBestand) #* und
die Baufachlichen Richtlinien Vermessung
(BfR Verm) #3.

Die digitale Gebdudebestanddokumentation
gemal RBBau, Abschnitt H, beschreibt am Ende
einer BaumafBnahme den tatsdchlich gebauten
Zustand und bildet die Grundlage fiir die digi-
tale Fortschreibung des Gebdudebestandes. Sie
beinhaltet die CAD-Dokumentation mit den
digitalen baulichen und technischen Bestands-
plédnen sowie die alphanumerischen baulichen
und technischen Beschreibungsdaten des
Raum-und Gebdudebuches, die mindestens
nach dem festgelegten Standard-Datenumfang
der BFR G Bestand zu beauftragen ist.

Mit einem Bestands-Raum- und Gebdudebuch
werden dem direkten Nutzer des Geb&udes ver-
schiedene, fiir seinen Bereich relevante Gebau-
deinformationen zur Verfiigung gestellt. Somit
soll gewéhrleistet werden, dass der Nutzer die
ihm zur Verfiigung stehende Gebdudeausstat-
tung sachgemaf handhabt.

82 Vgl. BfR GBestand (2004)
83 Vgl. BFR Verm (2007)

Weitere Unterlagen kénnen unter Nachhaltig-
keitsaspekten zusétzlich in Bezug auf Umfang
und Form zwischen Eigentiimer/Betreiber,
Nutzer und Bauverwaltung vereinbart wer-
den. Die Kosten fur die Erstellung und Pflege
dieser Unterlagen sind ebenso in der ES-Bau
auszuweisen. Dazu gehoren Ubersichten {iber
die verwendeten Materialien und Bauprodukte
sowie die Vorlage von Sicherheitsdatenbléttern
und Produktbeschreibungen (BNB 5.2.2). Die
Dokumentation der verwendeten/eingebauten
Materialien wahrend der Bauausfithrung, z. T.
bereits Bestandteil der nach Allgemeinen
Technischen Vertragsbedingungen fiir Bau-
leistungen (ATV) zu liefernden Unterlagen
und Nachweise der ausfihrenden Gewerke, ist
von groB3er Bedeutung fiir die anschlieBenden
Lebenszyklusphasen. Insbesondere bei Um-
oder RickbaumaBnahmen sind detaillierte
Informationen tiber verbaute Materialien und
Hilfsstoffe wichtig. Die Sicherheitsdatenbléatter
beinhalten wichtige Informationen beziiglich
Identitét eines Produktes, auftretende Gefdhr-
dungen, sichere Handhabung und MafBnah-
men zur Pravention sowie im Gefahrenfall.

Die Definition der Sicherheitsdatenblétter gilt
gemdB EU-Richtlinie. Sie sind von einer vorher
festgelegten Institution (Biiro, Dienstleister
etc.) zu sammeln.

Die vollstdndige Dokumentation der gebédu-
debezogenen Wartungs-, Inspektions-,
Betriebs-, und Pflegeanleitungen leistet
einen wichtigen Beitrag zu einem effizienten
Betrieb des Gebdudes und fiihrt somit zu einer
positiven Beeinflussung der gebdudebezo-
genen Kosten im Lebenszyklus. Ferner dienen
uber den Ausfiihrungsprozess aktualisierte


http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_522.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_515.pdf
http://www.bbr.bund.de/cln_015/nn_102946/DE/BaufachlicherService/RBBau.html
http://www.bfr-gbestand.de/
http://www.bfrvermessung.de/

84

TEIL B

NEUBAU

Berechnungen dazu, einen in der Planung
angestrebten Sollzustand zu bestétigen. Diese
Unterlagen bilden eine wichtige Grundlage fiir
etwaige Modernisierungs-, Revitalisierungs-
oder Renovierungsarbeiten in einer spateren
Lebenszyklusphase.

Die Qualitatssicherung der Bauausfithrung
(BNB 5.2.2) kann durch verschiedene Messver-
fahren nachgewiesen werden. Ziel dieser Mess-
und Analyseverfahren ist es, das Erreichen
angestrebter Zielwerte zu kontrollieren und

zu dokumentieren. Im Rahmen der Qualitats-
sicherung sind folgende MaBnahmen empfeh-
lenswert:

m Verfahren zur Kontrolle der energetischen
Qualitat eines Gebédudes (z. B. Blower Door,
Thermografie),

m bauakustische Messverfahren (z. B. Luft-
schall-, Trittschallpriifung, Nachhallzeit)
sowie

m andere Messverfahren (z. B. Raumluftmes-
sungen, Lichtmessungen u. a.).

Zur Sicherstellung und Dokumentation der
Raumluftqualitét sind in jedem Fall innerhalb
der ersten vier Wochen nach Abschluss der
Baumafnahme Raumluftmessungen durchzu-
fithren. Der Mindesterfiillungsgrad fir das Krite-
rium Innenraumlufthygiene (BNB 3.1.3) muss
dabei eingehalten werden. Das Umweltbundes-
amt hat fir Fragen der Innenraumluftqualitét
die Kommission Innraumlufthygiene (IRK)
eingesetzt. Eine Arbeitsgruppe der IRK hat be-

84 Vgl. DIN 18041 (2004)

reits seit1993 Richt- und Empfehlungswerte fiir
Schadstoffkonzentration in der Innenraumluft
erarbeitet. Die jeweils aktuellen Empfehlungen
bzw. Richtwerten sind auf der Homepage des
Umweltbundesamtes (Gesundheit und Um-
welthygiene [ Innenraumhygiene) zu finden.
Falls die Messergebnisse eine dauerhafte Nut-
zung des Gebdudes aus hygienischen Griinden
in Frage stellen, sind MaB3nahmen zur Verbesse-
rung der Innenraumluftqualitit einzuleiten.

Neben dem Ausschluss unzuléssiger hoher
Schadstoffkonzentrationen in der Raumluft
muss auch ein Mindestwert des AuBenluft-
Volumenstroms sichergestellt werden. Richt-
werte hierzu enthalt das Kriterium Innen-
raumhygiene (BNB 3.1.3).

Zur Bewertung des akustischen Komforts
(BNB 3.1.4) sind entweder nach Fertigstellung
des Gebdudes Messungen der Nachhallzeit
durchzufiihren oder diese wird im Vorfeld
nach DIN 18041 84 berechnet.

Im Rahmen dieses Leitfadens werden die oben
genannten Richtlinien zur Gebdudebestands-
dokumentation durch die ,,Prifungsunterlage
BNB“ (vgl. Anlage 6) ergénzt. Diese stellt neben
der rein baulichen und technischen Objektdo-
kumentation nach RBBau die Nachweise und
Berechnungen (z.B. LCCA- und LCA-Berech-
nungen, Nutzerhandbuch, Ergebnisse von
Raumakustik- und Raumluftmessungen u. a.)
zusammmen, die sich aus der Bearbeitung der
Einzelkriterien des BNB ergeben.


http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_522.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_313.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_313.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_314.pdf
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/Leitfaden_2011/LFNB2011-Anlage_6.pdf
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7. Betriebsoptimierung

wahrend der Inbetriebnahme

7.1 Systematische Inbetriebnahme

Durch die systematische Inbetriebnahme wird
ein wichtiger Beitrag zur Funktionsoptimie-
rung der haustechnischen Anlagen geleistet.

Bei der systematischen Inbetriebnahme
(BNB 5.2.3) werden die einzelnen Komponenten

der haustechnischen Anlage nach der Abnahme

aufeinander abgestimmt und einreguliert. Im
Anschluss kann die Anlage im Rahmen einer
Betriebsoptimierung nach ca. einem Jahr noch
einmal nachjustiert werden.

7.2 Monitoring

Durch sténdige Leistungs- und Verbrauchskon-
trollen sowie Unterrichtung und Aufklarung
der Betreiber und Nutzer iiber die Wirkungs-
zusammenhdnge der Nachhaltigkeit sowie
turnusmaBig wiederkehrende Betriebs- und
Nutzungsdatenanalysen lassen sich die Kosten
und Umweltwirkungen in der Nutzungsphase
senken.

Hierzu sind bereits in der Planung (vgl. Teil B
Kap. 2.4.3) die messtechnischen Vorausset-
zungen zu schaffen. Die Energie- und Medien-
verbrduche sind durch die Betriebsiiberwacher

Die systematische Inbetriebnahme bedarf eines
Konzepts zur Einregulierung und Nachjustie-
rung. Da es sich hierbei nicht um eine Standard-
leistung handelt, muss sie vertraglich festgehal-
ten werden. Sie ist von einer dafiir qualifizierten
Person oder einem dafiir qualifizierten Unter-

nehmen durchzufiihren und zu dokumentieren.

Die Dokumentation muss neben dem Nachweis
der Einregulierung wesentliche Voreinstellun-
gen der Anlage enthalten, um ggf. eine eventu-
ellunsachgeméiBe Anderung, z. B. durch den
Nutzer, rickgangig zu machen.

zu erfassen, auszuwerten und anschlieBend
dem BBSR zur Fortschreibung der Grenz- und
Zielwertanforderungen zu tiberlassen. Die
hierzu erforderlichen Technikkonzepte fiir die
Gebdudeautomation sind im energetischen
Pflichtenheft, Abschnitt 2 ,Anforderungen an

Technikkonzepte® (vgl. Anlage 4) festgelegt und

sind im Rahmen der Planung zu beachten.

Die erfassten Daten sind konform zur EMIS-Da-
tenbank aufzubereiten und zu melden. Somit
ist eine Weiterverwendung in PLAKODA zu je-
dem Zeitpunkt sichergestellt.


http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/BNB_Steckbriefe_Buero_Neubau/aktuell/BNB_BN_523.pdf
Teil B, Kap. 2.4.3
Teil B, Kap. 2.4.3
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/Leitfaden_2011/LFNB2011-Anlage_4.pdf
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Glossar

abiotische Ressourcen/abiotischer Ressour-
cenverbrauch: Wirkungskategorie, die die
Reduktion des globalen Bestandes an Roh-
stoffen, resultierend aus der Entnahme nicht
erneuerbarer und nicht belebter (=abiotischer)
Ressourcen (z.B. mineralische Rohstoffe, fossile
Energietrédger) beschreibt

Benchmark: MaBstab fiir einen Leistungsver-
gleich in mehreren verschiedenen Disziplinen

Betrachtungszeitraum: Zeitraum, der im Rah-
men einer Auswertung als Bezugszeitraum an-
gesetzt wird

Diskontierung: Abzinsung; diese Methode der
Zinseszinsrechnung dient der Ermittlung des
Anfangskapitals (wenn Endkapital, Zinssatz
und Laufzeit bekannt sind)

Endenergie: die dem Endnutzer zur Verfi-
gung stehende Energiemenge (z. B. Heizol), die
sich aus der Nutzenergie (die vom Endnutzer
benotigte Energie z. B. Heizwdrme) zuziiglich
Verlusten bei Umwandlung, Verteilung und
Ubergabe ergibt

endogen: griech. im Inneren erzeugt, sozialer
Wandel innergesellschaftlich verursacht (Ge-
gensatz: Exogen)

Energiefluss: nach DIN 14040 in Energieein-
heiten quantifizierter Input oder Output aus
einem Prozessmodul oder Produktsystem

exogen: griech. von aulSen erzeugt, sozialer Wan-
del durch Einwirken anderer Gesellschaften

Geschossflachenzahl (GFZ): nach BauNVO
§20 Abs.2 gibt sie an, wie viel Quadratmeter
GeschoBfléche je Quadratmeter Grundstiicks-
flache im Sinne des § 19 Abs. 3 zuléssig sind

Grundfldchenzahl (GRZ): nach BauNVO §19
Abs.1: gibt sie an, wie viel Quadratmeter Grund-
flache je Quadratmeter Grundstiicksflache im
Sinne des § 19 Abs. 3 zuldssig sind

Heiz- bzw. Kiihlperiode: nach DIN 13790 Peri-
ode des Jahres, wahrend der ein signifikanter
Heizwarme- bzw. Kithlbedarf besteht

Heizwarmebedarf: nach DIN 4108-2 rech-
nerisch ermittelte Warmeeintrége iiber ein
Heizsystem, die zur Aufrechterhaltung einer
bestimmten mittleren Raumtemperatur in
einem Gebédude oder in einer Zone eines Gebdu-
des benotigt werden —auch als Netto-Heizener-
giebedarf bezeichnet

Inspektion: nach DIN 31051 MaBnahme zur
Feststellung und Beurteilung des Ist-Zustandes
einer Betrachtungseinheit einschlief3lich der
Bestimmung der Ursachen der Abnutzung und
dem Ableiten der notwendigen Konsequenzen
fur eine kiinftige Nutzung

Instandhaltung: nach DIN EN 13306 Kombi-
nation aller technischen und administrativen
MaBnahmen sowie MaBnahmen des Manage-
ments wahrend des Lebenszyklus einer Einheit
zur Erhaltung des funktionsfdhigen Zustandes
oder der Ruckfiihrung in diesen, so dass sie die
geforderte Funktion erfiillen kann

Instandsetzung: nach DIN 31051 MaBnahmen
zur Ruckfihrung einer Betrachtungseinheit in
den funktionsfdhigen Zustand, mit Ausnahme
von Verbesserung

Lebenszyklus | Lebensweg: nach DIN 14040
aufeinander folgende und miteinander verbun-
dene Stufen eines Produktsystems (Zusammen-
stellung von Prozessmodulen) von der Rohstoff-
gewinnung oder Rohstofferzeugung bis zur
endgiiltigen Beseitigung
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Luftwechsel: nach DIN 15242, neben dem
Luftvolumenstrom, ein Kennwert fiir die Luft-
dichtheit der Gebdudehiille bei gegebenem
Differenzdruck

Mikroklima: Klima einer bodennahen atmo-
sphérischen Schichtung bis zu einer Héhe von
etwa 2m, in der Horizontalen bezogen auf
Areale bis 100 m Erstreckung

Modernisierung: nach DIN 32736 Leistungen
zur Verbesserung des Ist-Zustandes von bau-
lichen und technischen Anlagen mit dem Ziel,
diese an den Stand der Technik anzupassen und
die Wirtschaftlichkeit zu erh6hen

Monitoring: die Dauerbeobachtung eines
bestimmten Systems mittels technischer Hilfs-
mittel

Nutzungsdauer: nach DIN 18960 Ubergabe-
und Optimierungsphase, Betriebsphase, Mo-
dernisierungsphase und Riickgabephase bis
zum Beginn der Beseitigungsphase

Primarenergiebedarf: nach DIN 4108-6
Energiemenge, die zur Deckung des Jahres-Hei-
zenergiebedarfs und des Warmwasserbedarfs
(Trinkwasserwédrmebedarf) benotigt wird, un-
ter Berticksichtigung der zusétzlichen Energie-
menge, die durch vorgelagerte Prozessketten
auBerhalb der Systemgrenze Geb&dude bei der
Gewinnung, Umwandlung und Verteilung der
jeweils eingesetzten Brennstoffe entsteht

Qualitatssicherung: Bezeichnung fiir die or-
ganisatorischen und technischen MaBBnahmen
zur Gewdhrleistung einer den vorgegebenen
Anforderungen entsprechenden Konzept- und
Ausfihrungsqualitét. Qualitdtssicherung um-
fasst die Qualitdtsplanung (Auswahl der Quali-
tatsmerkmale fiir ein Produkt), Qualitétssteue-

rung (Vorgabe der geplanten Ausfiihrungsan-
forderungen sowie deren Uberwachung und
eventuelle Korrektur) und Qualitdtskontrolle

Raumkonditionierung: Beheizung, Kithlung,
Be- und Entliiftung, Befeuchtung, Beleuch-
tung und Trinkwarmwasserversorgung unter
Einsatz von Energie zur Ausbildung bestimmter
Bedingungen in Rdumen

Sanierung: nach DIN 32736 Leistungen zur
Wiederherstellung des Sollzustandes von
baulichen und technischen Anlagen, die nicht
mehr den technischen, wirtschaftlichen und/
oder 6kologischen sowie gesetzlichen Anforde-
rungen entsprechen

Sonneneintragskennwert: nach DIN 4108-2
rechnerisch ermittelte Anforderungsgrof3e zur
Bewertung des Sonnenenergie-Eintrags von
transparenten AuBBenbauteilen in Hinblick auf
die Vermeidung von Uberhitzung im Sommer

Stoffstrom: nach VDI 4091 eine durch Gewin-
nung, Verarbeitung, Ge-/Verbrauch und Ent-
sorgung (Verwertung/Beseitigung) von Roh-,
Hilfs- und Betriebsstoffen, Energie, Produkten
und Abfallen hervorgerufene Stoff- und Materi-
albewegung von einem Ort A zu einem Ort B

Strahlungstemperaturasymmetrie: nach
DIN 7730 eine z. B. durch warme Decken oder
kalte Wande (Fenster) verursachte asymme-
trische Strahlung, die von den Menschen als
unangenehm empfunden wird

Uberhitzungszeit/-stunden: Zeitspanne, in
der ein entsprechender Grenzwert der Innen-
temperatur in beheizten Gebduden tiberschrit-
ten wird
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Verbesserung: nach DIN 31051 Kombination
aller technischen und administrativen MaB-
nahmen sowie MaBnahmen des Managements
zur Steigerung der Funktionssicherheit einer
Betrachtungseinheit, ohne die von ihr gefor-
derte Funktion zu dndern

Wartung: nach DIN 31051 MaB8nahmen zur
Verzogerung des vorhandenen Abnutzungs-
vorrats

Warmeinseleffekt: raumliche Temperaturun-
terschiede mit einer h6heren mittleren Tempe-
ratur in der Stadt als der des umgebenden frei-
en Landes (Ubertemperatur von ca. 0,5-1,5 K)

Zielerreichungskosten: sind Kosten, um die
Umweltbeeintrachtigung auf einen vorgege-
benen Zielwert [ Standard zu reduzieren
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Anlagen

Leistungen und besondere Leistungen nach HOAI
. Mindesterfiillungsgrade Bundesbauten
. Pre-Check BNB Version 2011_1
. Energetisches Pflichtenheft (Muster)
. Gesundheit
5.1 Innenraumluftqualitat
. Dokumentationsanforderung BNB
. Zielvereinbarungstabelle
8. Bericht zur Bewertung der Nachhaltigkeit (Muster)
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Die Anlagen stehen im Informationsportal www.nachhaltigesbauen.de unter der Rubrik
»Leitfdden und Arbeitshilfen“ zum Abruf zur Verfiigung.





